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Detaljplan for del av fastigheten Aimby 11:148
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VAD AR EN DETALJPLAN?

Genom detaljplaner regleras markens anvindning och bebyggelsens
utformning. Detaljplaner, som ser ut som en slags karta, innehéller juridiskt
bindande bestimmelser for var man far bygga, vad byggnader och
markomraden ska anvandas till, byggnadshojder, byggnaders utformning med
mera. Byggritten i detaljplanen anger den maximala grad av bebyggelse som
tillits pa en plats. Orebro bestér av ett lappticke av detaljplaner som reglerar
vad som far byggas var.

Mer information om hur detaljplanen arbetas fram finns under:
http:/ /www.otebro.se/detaljplan
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PLANBESKRIVNING
Detaljplan for fastigheten Aimby 11:148

Den hir detaljplanen genomfors med utokat planforfarande.

Utokat planférfarande anviands nir en foreslagen detaljplan har ett allmant
intresse och kan komma att medféra miljépaverkan.

HANDLINGAR

Planhandlingen omfattar:

plankarta i skala 1:1 000 med planbestimmelser
denna planbeskrivning med illustrationer
fastighetsforteckning

samradsredogorelse

PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND
Syftet med detaljplanen ir att moéjliggdra byggandet av ca 550 bostider, tva
forskolor och mindre verksamheter.

LAGE
Planomradet ligger lings Sorbyingsvigen, séder om Sorbyingen.

Centrum

nasay

Tyb ble

I paaon Universitetet -
Sorbyangen -

Planomradet :
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet var utpekat som utredningsomrade for bostider i
overesiktsplanen 2002. Ett planprogram fér Ladugardsingen-Sérbyingen togs
fram som ligger till grund for de detaljplaner som gjorts i omradet. Det nu
aktuella planomradet omfattades inte av planprogramskartan, men vid
antagandet av planprogrammet i Kommunfullmaktige 2005-11-14 gjordes en
avsiktsforklaring for det nu aktuella planomradet som

lyder ”Bebyggelse/exploatering 6vervigs séder om den nuvarande
Sorbyingsvigen och norr om Gustavsviks golfbana mellan Retritten och
Mejramsvigen for att fullfélja tankarna i planprogrammet f6r Ladugardsingen
och Sorbyingen.” Den féreslagna byggnationen 1 denna detaljplan ér en
naturlig fortsittning pa den bebyggelsestruktur som planprogrammet slog fast.

Riksintressen
Detaljplanen berors inte av nagot riksintresse.

Oversiktliga planer

Orebro kommuns oversiktsplan, Vart framtida Orebro, antagen av
kommunfullmiktige 2010-03-24, ir vigledande i framtagandet av nya
detaljplaner.

Omradet 4r inte specifikt utpekat i 6versiktsplanen som utbyggnadsomrade
men i kapitel 6.1 star att staden ska fortitas genom minder utbyggnadsomraden
som inte dr markerade pa kartan vilket ska bedémas fran fall till fall.
Stadsbyggnad bedémer det som en natutlig fortsittning pa befintlig
stadsstruktur som linkar samman Sorbyingen med Tybble och Universitetet.

Foljande text med kapitel ir himtad ut Oversiktsplanen och berér denna
detaljplan.

6.1 Behov av och lokalisering av nya bostéider

Staden och de mindre titorterna ska fortitas genom
kompletteringsbebyggelse (mindre utbyggnadsomraden som inte dr
markerade pa kartan). Mojlighet till kompletteringsbebyggelse bedoms fran
fall till fall. Vid fortitning ska hinsyn tas till tillgang till friytor, gronstruktur
och andra starka allmédnna intressen som anges i 6versiktsplanen.

Samtliga nya omraden f6r bostider ska lokaliseras i bra kollektivtrafikligen
eller pa sadana platser att de forstirker underlaget for kollektivtrafik f6r

befintliga bostider.

Vid f6rsiljning av kommunal mark infér exploatering for bostidder ska

4(31)



OREBRO KOMMUN 2016-12-22 Bn 63/2016

kommunens ha hoga ambitioner vad giller energieffektivitet,
dagvattenhantering och milj6vinliga byggmaterial

6.3 Boende i olika skeden i livet
For att 0ka studenternas integration i staden ar det 6nskvirt att bostader for
studenter skapas 1 flera olika stadsdelar.

I servicenira ligen med god kollektivtrafik ska nybyggnation av sma ligenheter
med god tillganglighet prioriteras for att méta den allt storre gruppen dldres
behov.

8.2 Skola och forskola

Vid nyetablering av forskoleverksamhet dr det viktigt med tillrickligt stor gard
av god kvalitet. Storleken pa garden kan dock kompenseras av god och
trafiksiker tillgianglighet till annat gronomrade. Forskolorna bor ligga inom
gangavstand frain omgivande bostider, med goda moijligheter f6r forildrar att
limna och himta sina barn pa ett trafiksakert sitt. Forskolor kan ocksa
inrymmas pa bottenvaningen av flervaningshus.

Vid nyetablering av skolverksamhet f6r yngre grundskoleelever dr det viktigt
med tillrickligt stor gard av god kvalitet. Storleken pa garden kan dock
kompenseras av god och trafiksaker tillginglighet till annat gronomrade.
Skolorna bér ligga inom gang- och cykelavstand fran omgivande bostidder, med
goda mojligheter f6r barnen att ta sig dérifran till skolan pa egen hand pa ett
trafiksikert sitt. Mindre grundskolor kan inrymmas pa bottenvaningen av
flervaningshus

9.1 Ldrott och friluftsiiy

Det ar viktigt med ett fritidsutbud nira hemmet som kan stimulera till lek,
spontanidrott och vardagsmotion. Lokala idrottsplatser och hallar ska
identifieras och sikerstallas.

10.2 Gronstruktur i tatort

Orebro titort ska priglas av en struktur dér lattillgingliga rekreationsskogar,
ckoparker och naturreservat bevaras langsiktigt. Dessa storre sammanhingande
omraden har stor betydelse for rekreation och biologisk mangfald och ska, nir
det dr mojligt, bindas samman av korridorer, sd att stadens invanare litt kan ta
sig ut i naturen via grona gang- och cykelstrak.

I stadslandskapet ska de ekologiska virdena bibehallas och férstirkas genom
ett natverk av parker och andra grénomraden inklusive ytvatten, friytor samt
sammanbindande grona straik. Genom nitverket virnas den biologiska
mangfalden.
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11.1 Oversvimning

Nya bebyggelseomraden bor ha sekundira avrinningsvigar eller rinnstrik som
gator, gangvigar, parker mm, som kan avleda 6verskottsvatten vid stora
nederbordsmangder utan att skada bebyggelsen.

13.1 Overgripande trafikfrigor

Vid nyetablering av bostider i staden efterstrivas en kvarterstadsstruktur med
ett Oppet och kontinuerligt gatunit. Bullerstorningar for de boende ska
minimeras.

Gatunitet ska utformas pa ett sitt som sinker hastigheten f6r den motordrivna
trafiken i staden och i de mindre titorterna. Det dr viktigt for trafiksidkerheten,
men minskar ocksa bullret, forbattrar luftkvaliteten, minskar klimatpaverkan
och g6r det mer attraktivt att ga och cykla.

14.4 Dagvatten

Principerna for att hantera dagvatten ér att i forsta hand behandla och
ombhinderta dagvatten lokalt genom rening, f6rdréjning och infiltration. I
andra hand avleds vattnet till annan plats f6r eventuell rening och
flodesutjamning. I tredje hand avleds aterstiende vatten kontrollerat till ett
vattendrag,.

Oppna dagvattensystem bor efterstrivas for att de blir mindre sirbara i
hindelse av extrema nederboérdstillfallen och for att 6ppna vattenytor kan
tillféra staden positiva virden.

Mark fér dagvattenanldggningar maste frigoras pa limpliga platser.

Utbygonad bostader

Utbwggnad blandat

Utvecklingsomrade fritid
5ron vardekama
[ Planerat grént strak
| _ Befintligt gréint strak
Uthyggnad universitet
[ Utbyggnad verksamhet
» Kollektivirafik strak

~ Evringled kollektivirafik
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Detaljplaner

Planomradet ber6rs i huvudsak av detaljplan 1880K-P96/10 vilken vann laga
kraft 15 maj 1996 vars syfte var att mojliggora utbyggnaden av
Sorbyingsvigen.

7 aremias
nnnnnnn

1 880:P57‘|

9%;"1 :

Abroddgatan

rrrrr
nnnnnnnnn

1

|

Skidbacke

FORUTSATTININGAR

Markdagoférhallanden
Orebro kommun 4ger all mark inom planomradet. Fastigheterna Almby
11:112, 11:148, 11:165 och Nikolai 3:101 finns inom planomradet.

Mark
Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestir av grisytor och sly med enstaka storre trid
marken bedoms inte ha nagra storre ekologiska virden.

3

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken i planomradet av lera och
grundvattnet ligger nira ytan.
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Faororenad mark
Inga kinda féroreningar finns inom planomradet.

Radon

Planomradet ligger inte inom nagot radonriskomrade.

Risk for skred/ higa vattenstind
Ras och skredrisk finns lings Sérbyangsvigen och diket soder 1 planomradet.

Omridet kommer inte att Oversvimmas vid ett 1000-arsregn.

Fornlémningar

Det finns inga fornlimningar i planomridet. Nirmaste fornlimning, Orebro
135:1, ett skelettfynd ligger ca 300 meter norr om planomradet. Fornlimning
Orebro 94:1, en bebyggelselimning ligger ca 400 meter séder om planomridet.
Planomradet bedéms inte innefatta nagon fornlimning.

Bebyggelse

Norr om planomradet finns radhusbebyggelse i tva vaningar som ér byged pa
1980-talet. I nordvist ligger S6rbyingen med en blandad bebyggelsestruktur
som innehaller allt fran villor till 5-vaningshus.

Arbetsplatser och service
Service och arbetsgivare i nirheten av planomradet édr bland annat Orebro
universitet, vardcentraler, forskolor och dagligvaruhandel.

Natur

L ek och rekreation
Nirmaste lekplats ligger ca 150 meter fran planomradet.

Naturmiljo
Sorbyskogens naturreservat ligger ca 300 meter sdder om planomradet.

Vattenomraden

Planomradet ligger inom Svartdns avrinningsomrade. Planen far inte bidra till
att miljokvalitetsnormerna fOr vatten 6verskrids eller att Svartans status
forsamras.

Strandskydd
Strandskyddet giller f6r delar av planomréadet. Strandskyddet i fraga ligger
kring vattenhindren pa golfbanan.
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Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet angrinsas 1 norr av S6rbyingsvagen som 6vergar i Karlsdalsallén
visterut, samt S6rbyvigen 1 6ster. Planomradet angrinsar till befintligt gang-
och cykelnit norr Sorbyiangsvigen och utefter Karlsdalallén pagar utbyggnad
av gang- och cykelvig pa bada sidor av vigen.

Kayoogarasskoian

e

Sorbyvallen

Peppargatar

o/ Kamomiligatan

Tybblekullen

Abraddgatan

Pomerans.

Frakmang,

.
LR LR e Treg,

AR,

&
Gang- & cykelvagar H
=== Befintlig

"==""  Planerad

Sorbybacksn
[i]

‘Skidbacke:

Befintligt gang- och cykelndt, samt nya planerade strdk.

Sorbyingsvigen dr en 8 meter bred huvudled med svackdiken pa 6mse sidor
av vigen, vilken ger karaktiren av en landsvig. Skyltad hastighet dr 50 km/h

men vagens utformning bidrar till hogre hastigheter. Norr om vigen finns en
nybyged 4,5 meter bred gang- och cykelvig, vilken ligger diktan en bullervall.
Sorbyingsvigen har idag ett fléde pa 8900 fordon/dygn (AVDT).

Sérbycingsvdgen och gang- och cykelvdigen norr om Sérbycdingsvdgen (riktning vdster)
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Karlsdalsallén ar under byggnation, men planeras fa en gatusektion enligt
foljande. Centrerat planeras en korbana pa 6,5 meter, pa 6mse sidor av vigen
planteras trid med kantstensparkering mellan triden samt gang- och cykelvig
pa 4 respektive 4,5 meter breda.

Oster om planomradet ligger S6rbyvigen, vilken 4r en ca 7,5 meter bred
grusvig som leder ner till S6rbybacken och bebyggelsen utefter
férkastningsbranten. Atervindsgatan Lavendelvigen ansluter ocksi mot
Sorbyvigen, vilken har en bredd pa 6,5 meter.

Soérbyvdgen (riktning séder)

Kollektivtrafik

Sorbyingsvigen trafikeras av Stadsbusslinje 6 vilken har busshallplats direkt
Oster om planomradet, i korsningen med Sorbydngsvigen och en bit in pa
Mejramvigen. Planomradet ligger inom gangavstind (400 meter) fran bada
busshéllplatserna. Ca 700 meter fran planomradet ligger busstorget
Universitetsplatsen, vilket ar en kollektivtrafiknod som trafikeras av stadsbuss-
linjerna 2, 3, 9, 10 och 20 samt regionbusslinje 726 och 725.

Utover detta finns planer pa att utdka busstrafiken pa Sérbyangsvigen och
Karlsdalsallén med ytterligare en linje, detta i samband med byggnation av
Sodra Ladugardsingen. Med en férbittrad kollektivtrafik till omraden kan
biltrafikflodena minska, vilket dr att efterstriva. Detsamma giller for
Universitetsplatsen, vars turutbud planeras att 6ka.
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Hdllplatsldigen med 400 meter radie. Fran véinster, Mejramuvdgen, S6rbydingsvdgen
och Universitetsplatsen.

Partkering, varumottagning, utfarter

Planomradet dr idag obebyggt. Norr om Sérbyingsvigen finns en
gatuanslutning in mot fastigheten Dragonen 1, vilken anvinds av
varutransporter till handelsetableringen.

Storningar

Buller och stirningsskydd

Ny bebyggelse ska utformas och anpassas till platsen sa att acceptabla
ljudnivéder uppnas. Bullerkraven utgar frin Regeringens férordning om

trafikbuller vid bostadsbebyggelse SFS:216.

Planomradet utsatts for buller enligt kartan nedan.

Vagen
! 7o
N

5
Jr/QML"H ; 22 ‘

Orbyam
s

Gron =50 — 55 dBA som dygnsmedelvarde =55 — 60 dBA som dygnsmedelvarde
=60 — 65 dBA som dygnsmedelvarde Rod = 65 — 70 dBA som dygnsmedelvarde
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Bostadsindamal

Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

For bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter bor bullernivan 60 dBA
ekvivalent ljudniva kombinerat med uteplats om hégst 50 dBA och 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskridas.

Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dnda dverskrids bor en skyddad sida
uppnas dar bullret uppgir till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och maximal
ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgar till hogst 70 dBA vid fasad och som
minst hilften av bostadsrummen dr vinda mot. Som ovan giller dven hir
hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Huvudregeln f6r bostider ar att 55 dBA ekvivalentniva fran vigtrafik ska
klaras utanfér alla fasader. De bostider vid vilka huvudregeln inte gar att klara
ska minst hilften av boningsrummen (vardagsrum och sovrum) samt uteplats
liggas mot en ljudddmpad sida dir ljudnivan uppgar till hégst 50 dBA

ekvivalentniva.

Varje bostad ska ha tillgang till en balkong eller uteplats med en ljudniva pa
hogst 55 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva.

Konstorsandamal

Fasad pa kontorsdel ska dimpa buller s att ljudnivan innanfor fasad ej
overstiger 40 dBA ekvivalentniva.
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Teknisk forsorjning
Fjarrvirme, VA, el och bredband finns framdraget till planomradet.

Det finns dven privata va-ledningar som korsar planomradet.

Gron heldragen linje = Fjarrvdrme Gron streckad linje = Dagvattenledning

Bla streckad linje = Vattenledning R6d bred linje = Spillvatten

Rod tunn linje = Elledning Orange linje = Stadsnat

13 (31)



OREBRO KOMMUN 2016-12-22 Bn 63/2016

PLANFFORSLAG OCH FORANDRINGAR

Mark

Mark och vegetation
Stora delar av planomradet kommer att hardgoras.

Geotekeniska forhallanden
Eftersom marken bestar av lera och grundvattnet ligger hégt bér byggnaderna
palas och garage titas sa att grundvattnet inte rinner in.

Risk for skred
Vid vig- och husbyggnationer ska skredrisken utredas.

Bebyggelse
Koncept

e Bebyggelsestrukturen gar fran en rutnitsstad i norr till en mer
uppbruten struktur i sdder.
Vister om planomradet finns en rutnatsstruktur i 4-5 vaningar som
planomridet bygger vidare pa. Aven radhusstrukturen norr om
planomradet dr sluten vilken forstirks av bullerplanket. Dirfér moter
planomradet upp kringliggande strukturer med en sluten
kvartersstruktur. Strukturen Sppnar upp sig mot golfbanan och
Sorbyskogen for att skapa utblickar for sa manga som mojligt mot det
grona.
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Gatan genom omradet ir slingrande med en bebyggelse som
foljer gatans oregelbundenhet.

Gatan slingrar sig genom omradet for att skapa naturliga
platsbildningar och ett varierat gaturum. Den slingrande gatan medfor
dven att hastigheterna blir ldga.

Bebyggelsen och skalan trappar ned mot gatan i mitten av
omradet.

Bebyggelsen 1 planomradet lings Sorbyingsvigen foljer den struktur
som finns vaster om omradet. Vilken sedan trappar ned mot den
centrala gatan i omradet. Strukturen trappar sedan upp och bryts upp
mot golfbanan. Detta ir for att si manga som mojligt ska fa utsikt Gver
torkastningsbranten och Sérbyskogen samtidigt som skalan i mitten av
omradet blir ligre med trevligare gaturum for vistelse och trivsel.

| forslaget nedan &r konceptet med nedtrappande bebyggelse mot gatan i omradet tydlig. Den
roda ringen visar var det & mgjligt att placera byggnader som ar mer framtradande i omradet.

Byggnaderna i norddst och nordvist bor vara mer framtridande.
Byggnaderna nordvist i planomradet blir entré till omradet och kan
darfor fa en mer framtridande utformning.
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e Parkering ska ske under mark i de norra kvarteren.
Kvarteren séder om planomradet ska dela parkeringslésning med de
kvarter som ligger norr om dem. Det ér for att fa in minimalt med
trafik i omradet. Parkeringarna kan vara nagot upphojda sé att insynen 1
bostiderna minskar

Parkering ska ske under byggnaderna sa att innergardarna ska bli grona.

r . .
{ /
/ 2 /e 7

ERBLADET 8 (: .\ﬁ\ ! /!

o~
\,

Hur entréer och utfarter fran parkeringshusen kan placeras for att fa minimal trafik pa gatan i mitten av
omradet.
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Utformning av vigar och gronytor

Vigstrukturen utgar fran en stadsgata i soder till att en mer organisk
karaktir i norr fOr att spegla Gvergangen fran stad till natur. De
horisontella gatorna dr smalare och stenbelagda och leder till parken
s6éder om planomradet.

Parken norr i planomradet bestar av 4 rum och f6ljer bebyggelsens
kantiga former. I parkstraket séder om planomradet har de organiska
formerna forstirkts och 2 storre dammar kommer att anlidggas.

\/Q

17 (31)



OREBRO KOMMUN 2016-12-22 Bn 63/2016

Bostéder, verksambeter och forskolor

Det huvudsakliga syftet med planomradet ir att ge mojligheten att uppfora
bostider. Omradet berdknas inrymma ca 600 bostider. For att omradet ska bli
levande och ge en bra service bor plats finnas f6r service och handel. Tva
forskolor planeras ocksa i omradet som framst ér till f6r de boende 1 omradet.

ERBLADET 8 (- :ﬁ\. ///j | .

De réda ringarna visar mdjliga platser for verksamhetslokaler.

Natur

Naturmiljo
Grona strak korsar planomradet som medfor enkel tillgang till S6rbyskogen,
Markaskogen, Tybblekullen och Grénpepparparken.
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Lek och rekreation
Friytorna for férskolor bor ligea pa 30 kvm/barn men inte gi under 25
kvm/barn.

Park

Det grona straket fran Tybblekullen ska forlingas genom planomradet och
kopplas samman med Sérbyskogens naturreservat. Ett parkstrak kommer att
tillskapas séder i planomradet som kommer att fungera som rekreationsstrak
och dagvattenhantering.

Innergirdarna ska vara grona och parkering ska ske under mark.
De gula omradena visar var lekparker kommer att finnas, delar av ytorna

kommer att vara férskolegardar. De offentliga lekparkerna kommer att ligga
bredvid férskolegardarna.

De ljusturkosa ytorna visar gréna platsbildningar, mickroparker lings den
centrala gatan i omradet. Syftet dr att skapa en gronare miljé utan att ta i
ansprak gatumark och maéjliga byggritter.
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Vattenomraden

Planen kommer att medfora att utslippen till Svartin minskar genom att
vigdagvattnet fran Sorbyingsvagen och den nya gatan i planomradet kommer
att tas om hand i en dagvattendamm sydést om planomrédet.

Strandskydd

Strandskyddet ber6r endast allman plats, parkmark. Eftersom ingen byggnation
ska finnas i parkmarken behéver strandskyddet inte upphivas for att planen
ska bli genomférandebar.

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Den birande tanken vid utformningen av gatustrukturen ar att skapa gena
strak for gang- och cykeltrafiken, att bygga vidare pa en rutnitsstruktur, samt
att skapa gaturum som inbjuder till ligre hastigheter f6r biltrafik, vilket i sin tur
ger goda forutsittningar for en 6kad gang- och cykeltrafik samtidigt som
bullerproblematiken minskar.

Vid planering av gatunitet for det nya omradet har Trafikverkets
alstringsverktyg anvints for att beridkna tillkommande trafikfléden. Det
planerade omradet genererar ca 1400 fordon/dygn. Bilden nedan visar
trafikflodena da planomradet, Sodra Ladugardsingen och omradet vid
universitetet dr utbyggt.

De storre trafikflodena genom omradet dr tinkt att fortsitta ske lings
Sorbyingsvigen, medan gatunitet inne i omradet fraimst ér till f6r angoring till
fastigheterna.
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Tiankt gatustruktur med tillhérande gatutyper visas i bilden nedan med
exemplifierande sektioner for respektive gatutyp pa niastkommande sidor.

Ko,

Gatusektioner >
m—  S6rbyangsvagen /\" /4’ X
— SOrbyvagen / //
=== Kvartersgata 1 e e 50
me  Mindre kvartersgata N J
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Gang & Cykel Trad Kérbana Trdd/parkering| Gang & Cykel
4,5m 4m 6,5m 4m am

23m Gatusektion \

Gatusektion Sorbycdngsvdgen

Sorbydngsvdgen
Sorbyingsvigen foreslas fa en ny sektion, vilken ska bidra till att dndra vigens
karaktir fran landsvig till stadsgata. Gatusektionen blir en fortsittning pa
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Karlsdalsalléns, med kérbana pa 6,5 meter, gang- och cykelvig och
tradplantering pa bada sidor av viagen och med kantstensparkering mot
bebyggelsen i sdder (bade for cykel och bil), se sektion ovan. Hastigheten pa
Sorbyingsvigen foreslds sinkas till 40 km/h. Med hinsyn till trafikmingderna
pé Sorbydngsvigen kommer in-/utfartsférbud rada lings gatan.

I korsningen Karlsdalsallén, Sorbyidngsvigen och Mejramvigen, ska atgirder
vidtas for att 6ka bussens framkomlighet pa strickan. I Gvriga
korsningspunkter pa Sorbydngsvigen ska vidare utredning genomféras for hur
den slutgiltiga utformningen skall se ut. Gatuutrymme for ev. atgarder finns
medriknat i plankartan.

S Orby v g en e —
Sorbyvagen idr ocksa tinkt att fungera som en entré till omridet, men utgor
samtidigt en koppling till S6rbybacken och bebyggelsen pa

torkastningsbranten. Gatan féreslas fa en korbanebredd pa 5 - 5,5 meter med
skyltad hastighet pa 30km/h. En gingbana pd 2,5 meter byggs pa vistra sidan
mot bebyggelsen. Tradplantering med parkering byggs mellan kérbanan och
gangbanan, lings planomradet. Cykeltrafik sker tillsvidare i blandtrafik. Om
omradet 6ster om SOrbyvigen bebyggs bor gatan kompletteras med gang- och
cykelbana som ansluter mot denna bebyggelse. Med fordel férlings gang- och
cykelbanan dnda ner till S6rbybacken.

Gang Trad/parkering Kérbana Gang

2,75m /méblering 5,5m 2,75m
4m

15m Gatusektion

Gatusektion Kvartersgata
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KV arte s g o1 o
Gatan som gar genom planomradet planeras fa en boljande dragning, vilket
bidrar till ett intressant gaturum med moijlighet till platsbildning. Det bojliga
gaturummet bidrar tillsammans med en kérbanebredd pa 4,5 - 5,5 meter till
ligre hastigheter i omradet, viket i sin tur skapar goda forutsittningar f6r cykel
i blandtrafik pa strickan. Tradplantering, mébleringszoner och parkering for
savil cykel och bil skall finnas utefter gatan, pa limpliga platser och
utstrickning. Gatan foreslis fa en skyltad hastighet pa 30 km/h. Se principskiss
for gatans sektion ovan.

Mindre kvartersg it 1
De bida nord-/sydliga gatorna ir tinkt att fungera som entréer till omridet
fran Sorbyingsvigen. Tanken ér att infarter till garage ska placeras lings dessa
gator, fOr att pa sd sitt minska trafikméingderna pa 6st-vistliga gatan. Gatan har
en varierad bredd men skall ha en kérbana pa 4,5 - 5,5 meter och gangbana pa
minst 2,5 meter. Parkering och tridplantering anliggs dér utrymme finns.
Cykeltrafiken sker i blandtrafik. Hastigheten sitts till 30 km/h.

Planomradets fullt utbyggda ging- och cykelnat redovisas i kartbilden nedan.
Utover de gang- och cykelférbindelser som redovisats i gatusektionerna
kommer en gang- och cykelkoppling att finnas som en forlingning av
Karlsdalsallén och den krokiga gatan inne 1 omradet.

Utbyggt GC-nat S \/7’ / 4 -
e Separerad GC-vag ﬁ / ‘;’;"T'; ,,,,,,,
= m = Cykel i blandtrafik /,/”\\ /{/ ? Ko, o 1503
A

Skala 1:1000 (A1) [ 0 @ » w w

Framtida gang- och cykelvdgndit
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Trafiksdtkerhet
Gatornas utformning och korsningspunkter ska anpassas efter oskyddade
trafikanters trafiksakerhet. Hastighetssakrade passager for gdende och cyklister
planeras pa foljande platser:
- Vid samtliga korsningspunkter lings Sorbyiangsvigens gang- och
cykelvigar
- Over Karlsdalsallén i héjd med Mejramvigen
- Korsningen Lavendelvigen — S6rbyingsvigen (6ver Sorbyingsvagen)
- Korsningen Sérbyvigen — Sérbyvigen, 1 anslutning till busshallplatsen
(6ver Sorbyingsvagen)

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom gangavstand (400 meter) frian tva busshallplatser som
trafikeras av stadsbuss linje 6, samt ca 800 meter fran busstorget
Universitetsplatsen, med stadsbusstrafik (linje 2, 3, 9, 10, 20) samt
regionbusstrafik (linje 725 och 726).

Utover detta finns planer pa att utdka busstrafiken pa Sérbyingsvigen och
Karlsdalsallén med ytterligare en linje, detta i samband med byggnation av

Sodra Ladugardsingen. Med en forbittrad kollektivtrafik till omraden kan

biltrafikflodena minska, vilket dr att efterstriva.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering ska ske 1 underjordiska garage 1 de norra kvarteren. Genom att ligga
all parkering i de norra kvarteren samt styra in-/utfarternas placering si nira
Sorbyingsvigen som mojligt minskar belastningen pa den Ost-/vistliga gatan
vilket skapar en trevligare trafikmiljé f6r oskyddade trafikanter inne i omradet.

Varumottagning och sophimtning kan ske utefter alla gator i planomradet,
bortsitt fran Sérbyingsvigen, och skall med férdel samordnas 1 och mellan
kvarteren.

Vid berikning av parkeringsbehovet ska kommunens Parkeringsnorm
anvindas. Samnyttjande av parkeringsplatser, bilpoolslésningar och andra
atgirder som minskar behovet av det privata bildgandet ska tillimpas.

Tillgéinglighet for funktionshindrade

Alla bostidder samt féreslagna placeringar f6r forskola kan enkelt nés av
fotgingare, cyklister och bilister.
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Stérningar

Bullerberikningarna bygger pa ett trafikscenario ar 2040 da planomradet, S6dra
Ladugardsingen och omradet vid universitetet ar utbyggt. Som mest kommer
da ca 11 300 fordon/dygn trafikera Sérbyingsvigen.

Diir bullernivierna 6verstiger 55 dBA ekvivalentniva ska hilften av
boningsrummen (vardagsrum och sovrum) var vinda mot en skyddad sida dir
bullret uppgar till hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva
mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgar till hogst 70 dBA.

Ett sitt att bebygga omradet som foljer bullerférordningen ir att bebygga
sammanhingande bebyggelse mot S6rbyingsvigen. Da fir man ostorda
innegardar och kan bygga en mer 6ppen bebyggelse soder om gatan som gar
genom omradet.

Forsta vaningsplanet kommer att utsittas for det mesta bullret 62 dBA
ekvivalent och 80 dBA max. Dir kommer undantaget om tyst sida att
anvindas. Bebyggelsen bedoms dimpa bullret med ca 15 dBA ekvivalent och
20 dBA max vilket medfor att bullret pa den tysta sidan bor ligea runt 47 dBA
ekvivalent och 60 dBA max. Gatan genom planomradet ger bullernivder pa 51
dBA ekvivalent i vigkant. Skolgiardarna kommer som mest utsittas for 51
dBA, troligen lagre.

1:a vaningsplanet kommer att
4 utsattas for det mesta bullret pa
62 dBA (ekv) och 80 dBA (max)

Den tysta innergardssidan bor
hamna runt 47 dBA (ekv) och
60 dBA (max)

Gatan genom omradet kommer
att medfora bullernivaer pa S1
dBA vid vagkant.
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Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp, fjirrvirme, el och bredband ir utbyggt till planomradet.

Dagvatten

Det smutsiga dagvattnet frain Sorbyingsvigen ska ledas till tva biofilter mellan
tridplanteringarna pa den norra sidan av vigen. Rent dagvatten ska ledas 1 ror
till planomradets vistra sida och sedan ledas ut i det befintliga diket.

Vid skyfall ska dagvattnet ledas pa gatorna och gronytorna genom planomradet
till det s6dra diket. Dammarna pa diket ska fungera som dagvattenhantering,
oversvimningsbuffert och vattenhinder f6r golfbanan.

Ljusbla = vdg fér rent dagvatten Mérkbla = vdg for dagvatten vid skyfall
Rod = vdg fér smutsigt dagvatten

Brandyatten

Brandvattenférsorjningen i omradet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet 6verstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsidgaren/byggherren vidta dtgirder for att tillgodose fastigheten med
erforderlig mingd brandvatten via exv. brandvattenreservoarer.

Avfall

Inom varje fastighet inom planomradet ska det finnas tillrickligt utrymme for
sortering av avfall. Reglerna i avfallsplanen och foreskrifter for
avfallshanteringen i Orebro kommun ska f6ljas vid utformningen och
placeringen av soprummet och atervinningsutrymmet. Utformningen och
placeringen av avfallshanteringen ska ske 1 samarbete med Tekniska
torvaltningen.
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GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av Orebro Stadsbyggnad som ocksa forfattar
genomforandebeskrivning. Lantmaterimyndigheten verkstiller de
fastighetsrittsliga genomférandefragorna efter ansékan. Det tekniska
genomforandet av allmédnna anlidggningar ombesérjes av kommunen genom
Tekniska forvaltningen.

Kommunen dr fastighetsigare och svarar f6r och bekostar iordningstillande av
kvartersmark och dirmed sammanhingande utredningar, undersékningar samt
eventuella dtgirder och tillstind m m, se nedan.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen vinner laga kraft under 2016.

Genomforandetid
Planen féreslas fa en genomférandetid om 5 ar frin den tidpunkt da planen
vinner laga kraft.

Huvundmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats.

Fastighetsrattsliga fragor

I huvudsak ir berérd fastighet dr Almby 11:148 som 4gs av Orebro kommun
och forvaltas av samhillsbyggnadsnimnden. Férutom denna fastighet berérs
dven registerenheten Almby s:124 som ér en samfillighet som inte dr helt
utredd samt fastigheten Nikolai 3:101 som ar upplaten med tomtritt for
golfbana.

Nuvarande Fastigheter och réittigheter

Almby 11:148

Genom avstyckning fran fastigheten Almby 11:148 kommer ett flertal
fastigheter att bildas med tonvikten mot bostadsindamal och
centrumbebyggelse. Mojlighet att bygga skola gbrs pa 2 olika platser i
planomradet. Fér nybildade fastigheterna kan det behovas
gemensamhetsanliggningar med dndamal parkering gemensamma gronytor
vagar mm.

Almby s:124
Fastigheten ligger 1 sin helhet inom tinkt vigomrade Pomeransgatan.

Fastigheten ar inte utredd men med storsta sannolikhet bildad med dndamalet
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vig och kan komma att fastighetsregleras till limplig kommunal fastighet i
samband med fastighetsbildning i omradet. Om det visar sig att annan
fastighetsagare in kommunen behandlar lantmaterimyndigheten enlighet
gillande lagstiftning.

Nikolai 3:101

Fastigheten ar 1 sin helhet upplaten med tomtrittsavtal. Fastigheten anvinds till
golfbana. Tomtrittsinnehavare ir Orebro City Golf & country Club. Genom
fastighetsreglering av del av marken kommer fastigheten och tomtritten
minskas ner och dirmed kan tomtrittsavgilden behova justeras. Eftersom
golfbollarna kan komma in pa planomradets kvartersmark/allminna platser
kan det beh6vas sittas upp skyddsnit mot bostadsfastigheterna. Skyddsnitens
placering skall géras pa mark som inte upplats med tomtritt och kostnaden
skall tas av kommunen eller exploator for att sikerstilla sdkerheten.

Markavvattningsforetaget Orebro stads-jord, Séderby, Tybble och Almby

Markavvattningsforetaget ska dndras for att passa detaljplanen.

Fastighetsrittsliga fragor inom planomradet.

Parkeringsanligeningar

Inom planomradet ir tanken att parkeringsanliggningar skapas i de norra
byggrittsomradena. Dessa parkeringsanliggningar ska klara hela omradets
parkeringsbehov och dirfér blir gemensamhetsanliggningar limpliga att skapa.

Kvartersgator,

I omradet finns ett flera kvartersgator utlagda. Dessa skapar, lampliga
avgriansningar mellan olika fastigheter, bra tillfartsvigar. For att fastigheterna
skall fa del i dessa tydliggdrs detta genom planbestimmelse f6r detta.

Mikroparker

I omradet finns ett flera mikroparker utlagda. De kan komma att visa sig
limpliga eller 6nskvirda att bilda gemensamhetsanldggningar pad eftersom
tanken 4r att de skall fungera som en motesplats for de boende. Néagot krav
stills dock inte pa att marken skall hallas tillginglig for
gemensamhetsanliggning.

Tekniska fragor
Tekniska undersikningar
Vidare undersékning hur planen paverkar golfbanan bor géras i samrad med

tomtrattsinnehavaren.

Dagvattenutredning har genomférts och dagvattenhantering skal tillgodoses
lings Sorbyingsvagen och i den sédra delen av planomradet.
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Fororenad mark, geoteknik, arkeologi
Nigra kinda fororeningar finns inte och nigon markundersokning for detta ar
inte planerad.

Tekniska anliggningar inom planomradet.
Under genomférande behévs samordning for att tillgodose omradet med VA,
gata, park, lod, fjirrvirme/kyla, bredband, el, tele.

Bn 63/2016

De privata VA-ledningar som finns i planomradet ska flyttas, vilket bekostas av
kommunen.

Behover E.ON:s ledningar 1 S6rbyvigen flyttas bekostas det av kommunen.

Tekniska anliggningar ntom planomrddet.
Bidrag limnas genom antagande till delar som inte dr med i planomradet.

Bidraget innebir att inkomster fran denna plan finansierar atgirder pa

kommunal mark som fler detaljplaner skall vara med och finansiera. Tekniska
anlidggningar som skapas utanfor planomradet ar post 12 och 13. Totalt bidrar
planen med 4 620 kkr utom plan.

Ekonomiska fragor

SUMMERING

Kommunens kostnader har beridknats till ca 43 950 kkr och fordelar sig enligt
tabellen. Intikterna beriknas till 102 090 kkr och ett positivt resultat pa 58 440

kkr

UTGIFTER kkr
1 Mark, (virde kr/m2) 200:-5,6ha 50
2 Forberedande arbeten 2000
3 Planliggning 1000
4 Fastighetsbildning 200
5 Gata, Belysning, 29000
6 Lekplats 1 vatten 1000
7 Lekplats 2 500
8 Parkyta mindre 300
9 VA 0
10 Park med gront strak med dagvattenhantering 1500
11 Dagvattenhantering 300
12 Gata utom planomradet 3300
13 Park utom planomradet 1320
14 Ovrigt/oférutsett 10 % pa poster 2, 4-11 3480
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Summa kostnader 43950
INTAKTER

Tomtf6rsiljning 102090
Resultat +58440

MILJOKONSEKVENSER

Enligt 4 kap. 34 § 1 plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) upprittas om en detaljplan, som avser anvindning av mark, vatten och
andra resurser, ger en betydande paverkan pa miljé och hilsa. En bedémning
ska goras 1 ett tidigt skede om detaljplanen medfér en betydande paverkan pa
miljon, halsan eller hushallning med mark och vatten och andra resurser och
dirmed om en MKB ska goras eller ¢j. Vid beddmning har foljande aspekter
beaktats:

¢ nuvarande miljobelastning pa platsen

* effekter pa mark, vatten, luft, biologisk mangfald, kulturmilj6, social miljé
och landskapsbild om planen genomfors

e effekter pa hushallning med naturresurser

* effekter pa minniskors hilsa och sikerhet

* effekter pa ljustérhallanden och lokalklimat

Planférslaget bedoms ej medféra en betydande miljopaverkan 1 den betydelsen
som avses 1 lagen och behover dirfor inte innehélla en
miljokonsekvensbeskrivning.

Checklista for behovsbedomning dr godkind pa delegation for
Byggnadsnimnden 2016-06-21.

KONSEKVENSER

Planférslaget medfor att det ar mojligt att bygga bostider, verksamheter och
forskolor 1 ett centralt lige med narhet till universitetet och service. Nya
bostider och verksamheter 6kar kundunderlaget och tillgangen till
verksamheter. Nirheten till Markaskogen, S6rbyskogen, Tybblekullen och
Gronpepparparken medfor god tillgang till gronomraden med olika karaktir.
Stora delar av det smutsiga trafikdagvattnet kommer att renas vilket medfor att
mindre féroreningar kommer att hamna i Hjdlmaren.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Medverkande tjansteman ar Paul Goransson mark- och exploateringsingenjor,
Agnes Levin mark- och exploateringsingenjor, Jenny Killmén trafikingenjor
och Anders Lind landskapsarkitekt.

Philip Cedergren Gustav Hellund
Tt Enhetschef Detaljplan Planeringsarkitekt
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckningar saknas galler bestdmmelsen hela omradet.

Endast angiven anvéndning &r tillaten.

Granser

_+_

— - ——

Planomradesgransen redovisas 3 m utanfér omradet.
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Administrativ grans

Kombination av plangréanser

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Anvéandning av allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap

VAG
GATA
CYKEL

Anviandning av kvartersmark

Vag
Gata
Cykel
Park

Bostader

Centrum

Vard
Transformatorstation
Kontor

Skola

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Egenskapsbestammelser for utformning av allméan platsmark med kommunalt huvudmannaskap

+0.0

UTFORMNING AV KVARTERSMARK

Foreskriven hojd éver nollplanet

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Utnyttiandegrad - exploateringens stérsta och minsta omfattning

e0,0

kL

IMIrmv
kvartersgata

Hogsta exploateringsgrad (bruttoarea ovan mark per fastighetsarea)
Kompletteringsbyggnader och dylikt raknas inte in i bruttoarean

Prickmark — marken far inte férses med byggnad. Marken far endast bebyggas
med planterbart eller kérbart bjélklag samt parkering under.

Korsmark — pa marken far endast komplementbyggnad placeras

Hdégsta byggnadshdjd i meter
Hodgsta antal vaningar utéver garage
kvartersgata



Utformning - delar pa byggnadsverk, fasadutsmyckningar, material och kulGrer pa
byggnadsverk samt typer av byggnader

Utkragande byggnadsdelar far skjuta ut 1,8 meter éver allman platsmark, gata. Frihdjd ska
tillgodoses fran mark med minst 4,7 meter.

fa Minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vidnda mot en sida dar
55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasad och 70 dBA maximal ljudniva
inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad.

For en bostad om hégst 35 kvadratmeter boarea géller istéllet att bullret inte ska
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

f2 En uteplats som anordnas i anslutning till bostadsbyggnad ska anordnas eller
utformas pa sa satt att 50 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid uteplatsen,
samt sa att 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids med mer dn 10 dBA maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Mark och vegetation
n Markparkering far inte finnas férutom angéringsplats och eventuell parkeringsplats
fér rérelsehindrade

Utfart, stangsel
e — Utfartsforbud

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap fér allmanna platser
Kommunen ar huvudman for allmén plats

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft

Gang- och cykeltrafik

X Marken ska vara tillganglig fér allmén gang- och cykeltrafik till en fri héjd av 3,8 meter
Gemensamhetsanldggningar

g Marken ska vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning avseende kvartersgata
Planavgift

Planavgiften ar reglerad i avtal och tas inte ut vid bygglov

ILLUSTRATIONER

—_————— lllustrationslinje
Text lllustrationstext
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Stadsbyggnad =
OREBRO FASTIGHETSFORTECKNING
Gustav Hellund 2016-09-27 Bn 63/2016

Fastighetsforteckning till detaljplan fér del av fastigheten Almby 11:148
Orebro kommun

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

ALMBY 11:112 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

ALMBY 11:148 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

ALMBY 11:165 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

NIKOLAI 3:101 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

OREBRO CITY GOLF &COUNTRY CLUB Tomtratt
MOSJO GARD
705 94 OREBRO

MARKSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET

ALMBY S:124 VAG

BAVEN 3 Ohrn,Per Anders Gunnar
HANTVERKAREGATAN 12
702 17 OREBRO

Ohrn,Mona Margareta
HANTVERKAREGATAN 12
702 17 OREBRO

BAVEN 4 Pettersson,Gote Helge Erik
HANTVERKAREGATAN 14



702 17 OREBRO

Antonsson,Viola Marie Helén
HANTVERKAREGATAN 14
702 17 OREBRO

RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

1880-2460.1 STARKSTOMSLEDNINGAR
E.ON SVERIGE ELNAT AB

1880-3119.1 UTRYMME
ALMBY GA:39 Nyman, Andreas Jan Kristoffer

SORBYVAGEN 6

702 21 OREBRO

Manbrant Nyman, Eva Jenny Maria
SORBYVAGEN 6
702 21 OREBRO

Alexis, Jan Stefan
SORBYVAGEN 7
702 21 OREBRO

Alexis, Ingrid Marianne
SORBYVAGEN 7
702 21 OREBRO

Gren, Emma Sofia
SORBYVAGEN 9
702 21 OREBRO

Ménbrant, Mikael Robin Valentin
SORBYVAGEN 9
702 21 OREBRO

Tenor, Anders Erik
SORBYVAGEN 8
702 21 OREBRO

Bergman Tenor, Maud Gun-Britt Lillemor
SORBYVAGEN 8
702 21 OREBRO

1880K-95/505.1 VAG
NIKOLAI 3:103 OREBRO KOMMUN

BOX 30000

701 35 OREBRO

OREBRO CITY GOLF &COUNTRY CLUB
MOSJO GARD
705 94 OREBRO
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NIKOLAI 3:106 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO
TELIASONERA MOBILE NETWORKS AKTIEBOLAG

169 94 SOLNA

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET
ALMBY 11:166 Staten FORTIFIKATIONSVERKET

631 89 ESKILSTUNA

ALMBY 11:180 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO
DRAGONEN 1 Fastica 71 AB

ICA FASTIGHETER SVERIGE AB
721 84 VASTERAS

LAGERBLADET 8 Botrygg Orebro AB
BOX 335
581 03 LINKOPING

PERSILJAN 1 HSB Bostadsrattsforening Persiljan i Orebro
BOX 393
701 47 OREBRO

PERSILJAN 2 HSB Bostadsrattsférening Persiljan i Orebro
BOX 393
701 47 OREBRO

PERSILJAN 3 OREBROBOSTADER AB
BOX 8033
700 08 OREBRO

VINRUTAN 1 Bostadsrattsféreningen Sérbyangen i Orebro
BOX 335
581 03 LINKOPING

OREBRO KOMMUN Taxerad agare
BOX 30000
701 35 OREBRO
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RATTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

18-IM1-67/1155A.1 SE BESKRIVNING
ALMBY 11:115 Staten FORTIFIKATIONSVERKET

631 89 ESKILSTUNA

ALMBY 11:166 Staten FORTIFIKATIONSVERKET

631 89 ESKILSTUNA

ALMBY 11:169 Staten FORTIFIKATIONSVERKET

631 89 ESKILSTUNA

ALMBY 11:181 Staten FORTIFIKATIONSVERKET

631 89 ESKILSTUNA

ALMBY 11:183 Staten FORTIFIKATIONSVERKET

631 89 ESKILSTUNA
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Enligt sGndlista

Samradsredogorelse

Detaljplan for del av fastigheten Alimby 11:148
(Sorbyangsvagen)

Sammanfattning av planférslaget

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora byggandet av bostider, férskolor och
mindre verksamheter.

Samradet

Planforslaget har varit utsint f6r samrad under tiden

5juli — 1 september 2016

Forslaget har varit utsiant for kinnedom och eventuellt yttrande till ber6rda
enligt sindlista fér samrad samt pa Servicecenter, Orebro Stadsbyggnad,

Abylundsgatan 8A samt orebro.se/detaljplan for kinnedom.

Inkomna yttranden utan synpunkter har inkommit fran:

e Fritidsnimnden

e Forsvarsmakten
Inkomna yttranden med synpunkter har inkommit fran:

e Linsstyrelsen i Orebro lin
Detaljplanen har verlimnats till Lénsstyrelsen i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (PBL.), utokat planfirfarande. Lansstyrelsen har beretts tillfille att limna
Synpunkter.
Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mijliggora byggande av bl.a. bostdder, forskolor och mindre
verksambeter i planomridet.

Box 33400, 701 35 Orebro
Stadsbyggnadshus 1
Stadsbyggnad Abylundsgatan 8A

orebro.se stadsbyggnad@orebro.se OREBRO
Servicecenter 019-21 1000 Fax 019-21 15 63
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Overensstimmelse med 6versiktsplan
Detaljplanen strider inte mot dversiktsplanen.

Bedémning enligt 11 kap. 10 § PBL
Lénsstyrelsen bedimer med héinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu

kdnda forhallanden att fragor som berdr manniskors hélsa mdste lisas i enlighet med vad
som anges nedan for att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas av
Lénsstyrelsen.

Trafikbuller

Bostider

Liénsstyrelsen anser att de riktvirden som anges i Forordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader ska uppfyllas vid planliggning av bostider. Detaljplanen mijliggor for
ny bostadsbebyggelse i anslutning till Karlsdalsallén, Siorbydngsvégen och Sirbyvdgen. Enligt
kommunens bullerkartliggning kommer den planerade bebyggelsen narmast Sorbydangsvigen
och Sdrbyvégen utsdttas for ekvivalenta ljudnivaer dver 55 dBA. Pa plankartan finns en
Planbestimmelse som reglerar skydd mot bullerstiringar for planerade bostéider. 1
Pplanbeskrivningen anges att for att klara bullerkraven ska byggnationen narmast
Sarbydngsvagen och Sorbyvégen vara av gardsstruktur med en ostird innergard. En sadan
byggnation dr dock inte safkerstalld genom planbestimmelser pa plankartan.
Kommentar: Plankartan med bestimmelser har dndrats for att sikerstilla att
bullerkraven inte overskrids.

Liénsstyrelsen anser att bullersitnationen och mdjligheten att uppna forordning (2015:2016)
bebiver utredas mer ingdende i detaljplanen. Da detaljplanen medger bostider i flera
vaningar anser Ldnsstyrelsen att ekvivalent och maximal [judniva behover ntredas for
respektive vaningsplan. Ldnsstyrelsen anser dven att bullerutredningen behiover innehalla
berdkningar av ljudnivaer dér hansyn tas till prognostiserad trafikering pa omgivande vigar,
exempelvis utifran prognosar 2040. Detta eftersom det aktuella planforsiaget, tillsammans
med utbygenadsplaner vid framfor allt Sidra Ladugdrdséingen, kan antas medfora relativt
stora dkningar i trafikflodena pa framfor allt Karlsdalsallén och Sorbyangsvigen.
Kommentar: Bullerberikningar enligt ovan har gjorts.

Det aktuella planfirslaget dr en relativt flexibel detaljplan di den i liten utstrickning
reglerar byggnadernas placering, utformning och utforande. Flexibla planer foresprakas ofta
eftersom anvandbarbeten dr bredare och for att de ar mer hallbara dver tid. 1 bullerutsatta
ldgen dr det dock, enligt Boverkets végledning kring trafikbuller, normalt inte lampligt eller
ens mijligt att jobba med flexibla planer. 1 bullerutsatta ligen krévs, enligt Boverket, ofta en
viss typ av bebyggelse for att gira marken limplig for anvindningen, vilket maste
sdfkerstillas genom regleringar i detalj-planen. 1 bullerexponerade liigen bebiver, enligt
vdgledningen, ofta flera olika planbestimmelser kombineras for att sakerstilla att omridet
blir lampligt for den anvindning som planeras. Detaljplaner i bullerntsatta ligen kan déirfor
inte vara mer flexibla dn vad bullret tillater. Ldnsstyrelsen bedomer att detaljplanen dr mer
flexcibel dn vad bullret tilldter och anser att regleringar behiver giras i detaljplanen for att
sdkerstilla att forordningens riktvarden upppylls. Det kan exempelvis handla om att reglera
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Pplacering av byggnadsverk, utvindig ntformning och ligenhetsutformning samt att begrinsa
markens utnyttjande (dvs. kors- eller prickmark).

Kommentar: Plankartan med bestimmelser har dndrats for att sikerstilla att
bullerkraven inte 6verskrids.

Skolor och forskolor

Detaljplanen medger ytor for tva forskolor. Den ena ytan for forskola, vid Sirbyvégen,
utsatts enligt kommunens bullerkartlagening idag for ekvivalenta ljudnivaer mellan 55 och
60 dBA. Eftersom barn dr sdrskilt kdnsliga for buller anser Ldnsstyrelsen att det i planen
bebaver fortydligas hur bullersitnationen ser ut vid forskolan vid ett genomforande av
detaljplanen, hansyn taget till prognostiserad trafikering pa omgivande vigar.

Barn tillbringar en stor del av sin barndom i forskolan och skolan, dessa miljoer har dirfor
stor betydelse for barnens utveckling och for deras hélsa, nagot som kommunen dven tar upp i
sitt atgdrdsprogram for buller. Barn viljer inte sjilva vilken miljo de vill befinna sig i och
kan inte heller sjalva utforma sin ndarmiljo. Barn i forskolan vistas oftast flera timmar per
dag pa gdrden utombus. Bade forskolor och grundskolor bar dven pedagogiska verksanmbeter
utombus vilket kriver en bra ljudmiljo. 1id planligening finns god mdjlighet att utforma en
sd bra miljo som majligt for barnen, bl.a. utifran buller.

For utemiljoer vid skolor och forskolor dr det enligt Boverkets rapport 2015:8, Gor plats for
barn och unga!- En vdgledning for planering, utformning och forvaltning av skolans och
[forskolans utemilji, dnskvdirt med higst 50 dBA ekvivalent dagvarde pa de delar av
skolgarden som dr avsedda for lek, refreation och pedagogisk verksambet. En mdilsattning
kan, enligt rapporten, vara att resten av ytorna ska ha hogst 55 dBA. Lénsstyrelsen anser
att dessa nivder bir vara vagledande vid planliggning av skolor och forskolor.

Liénsstyrelsen anser sammantaget att en bullerntredning bebiver tas fram utifran
ovanndmnda synpunkter och att kommunen darefter behiver ta stallning till vilka dtgirder
som krévs for att uppna Farordning (2015:216) samt Boverkets vigledning kring skolors
utemiljoer. Eventuella dtgirder ska sakerstillas pa plankartan.

Kommentar: Plankartan med bestimmelser har dndrats sd att forskolan inte
utsitts for bullernivaer 6ver 55 dBA.

Rid enligt 2 kap. PBL

Miljébedémning

Kommunen har bedomt att miljipaverkan inte kan antas bli sa betydande att
miljobedomming och miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 12 § miljobalken (MB)
bebaver goras. Lénsstyrelsen delar denna uppfattning.

Miljokvalitetsnormer

I bebovsbedommningen anges att gillande miljokvalitetsnormer for luft inte dverskrids inom
planomradet. 1ansstyrelsen anser att det i detaljplanen dven bebiver framgd om
miljokvalitetsnormer for vatten fols.

Kommentar: Planhandlingen har kompletterats enligt synpunkt.
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Markavvattningsforetag

Detaljplanen berir ett markavvattningsfiretag som heter “Orebro stads-jord, Séderby,
Tybble och Almby”. Av planen framgar att vatten fran omrdadet leds till det dike som ingir
7 detta foretag. V'id anliggande av hardgjorda ytor och bebyggelse finns en risk for okade
floden ill foretagets diken. 1 atten som avleds fran ett detaljplanelagt omride klassas som
avloppsvatten enligt miljibalken, 9 kap. 2 §. I Lag (1998:812) med sérskilda
bestammelser om vattenverksambet finns i 3 kap. 5-8 §§ bestammelser om avledande av
avloppsvatten till mark-avvatiningsdiken.

Markavvattningsforetaget ska ges mdijlighet att yttra sig over planen for att fa en mijlighet
att paverka framtida ansvarsfordelning for under-hallsatgarder. Inom det aktuella
markavvattningsforetaget har det i samband med tidigare detaljplaneliggning skett
omfattande fastighets-regleringar och forandringar av diken i forbdllande til] vad som
beslutats vid foretagets tillkomst. Dessa forindringar behover faststillas av domstol.
Sammantaget finns det skdl for en omprovning av hela markavvatiningsforetaget.
Kommentar: atgirder for att anpassa markavvattningsforetaget 1 férhallande
till detaljplanen pagar.

Dagvatten

Dagvatten ska enligt planforslaget ledas till diket sider om planomridet, som ingar i
markavvattningsforetaget (se ovan), och sedan till en ny LOD-damm sydost om
planomridet. Forutom problematiken kring markavvattningsforetaget stiller sig
Liénsstyrelsen frigande till placeringen av dammen eftersom vattnet maste rinna motstroms i
diket for att ta sig dit.

Kommentar: Dagvattendammen ir tinkt att betjdna ett storre omrade Oster
om planomradet och dammen. Da blir dammens lokalisering mer naturligt
med tanke pa marklutningen. Ett forsta utkast till dagvattenutredningen visar
att den foreslagna dagvattenhanteringen ar mojlig.

Strandskydd

Sader om planomridet finns golfdammar som omfattas av generellt strandskydd enligt 7 kap.
13 § miljobalken (MB). Ldnsstyrelsen bedimer att en liten del av planomridets
kvartersmark befinner sig inom strandskyddsomradet. Ett eventuellt upphavande av
strandskyddet i en detaljplan forutsitter, utiver att det inte strider mot strandskyddets syfte,
att det finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § MB. Ldnsstyrelsen bedomer att det finns
sdrskilt skdl for att upphdva strandskyddet i den aktuella delen av planomridet.
Kommentar: Stadsbyggnad har undersokt strandskyddet ndrmare och det
stricker sig endast 6ver parkmarken. En karta har lagts till i planbeskrivningen
som visar detta.

Geoteknik

Dd marken i planomridet enligt planbeskrivningen bestar av lera anser Lénsstyrelsen att en
geoteknisk markundersokning bir goras under planprocessen.
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Kommentar: Lera forsvarar grundliggningen av byggnader. Det centrala liget
medfor att palning 4r rimligt i planomradet.

Planbestimmelser

V'id omraden med korsmark saknas planbestimmelse om hogsta bygenadshijd, vilket bir
kompletteras pa plankartan.

Kommentar: Plankartan har kompletterats enligt synpunkt.

Enligt Boverkets allmdnna rid om planbestimmelser bir bestammelser om utnyttjandegrad
regleras antingen som andel i procent eller med fasta tal. Lénsstyrelsen anser att
planbestanmmelsen e bor andras utifran detta.

Kommentar: E-talet som anvinds ar en form av procent skrivet i
decimalform. Stadsbyggnad har anvind detta linge i sina detaljplaner och anser
det tydlig, bade internt och mot allminheten.

Pa plankartan medges obegrinsad byggriitt pa kvartersgatorna. Ldnsstyrelsen anser att det
dr ldampligt att infora prickmark pa dessa gator. Den véistra kvartersgatan bir kompletteras
med egenskaps-bestammelsen g, gemensambetsanliggning. Da g dr en administratiy
planbestanmmelse ska den avgransas med en administrativ grans

Kommentar: Tanken ir att kvartersgatan ska vara i igo av endast Orebro
kommun. Dirfér dr det inte ett g pa kvartersgatan.

) Tekniska nimnden

For att klara sjilvfall pa spillvattenndtet bebiver gatan (kallad kvartersgata i

.....

Tekniska forvaltningen kan inte uttala sig om dagvattenhanteringen innan
dagvattenutredningen dr firdig.

Kommentar: Dagvattenutredningen kommer att skickas till tekniska
forvaltningen nir den ar klar.

I planbeskrivningen star det att det ska byggas garage, om det ska vara underjordiska garage
ska dessa byggas tita eftersom grundvattenytan ¢ fir sinkas.

Kommentar: Planhandlingen har kompletterats med uppgifter om att garagen
ska vara tita.

I sydvdistra delen av planomradet berors privata 1 A-ledningar.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen har kompletterats med atgirder
och information om detta.
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. Miljénidmnden

Trafikbuller

Av Miljdiverdomstolens dom MOD 2000:32 framgitt att lindnivin pa skol- och
forskalegardar inte fit dverstiga 55 dBA, d.v.s. samma virde som géiller enligt den nya
trafikbullerforordningen. Da byggnader inom planomradet kan komma att utsittas for
bullernivaer som overstiger 55 dBA anser Miljonamnden att ett tillégg till
Pplanbestanmmelserna bor giras med innebirden att bullernivderna fran végtrafik inte far
gverstiga 55dBA i ekvivalentniva vid fasad uteplats/ skol-/ forskolegird.

Kommentar: Plankartan med bestimmelser har dndrats sa att forskolan inte
utsitts for bullernivder 6ver 55 dBA.

Skol- och firskolegdrdar

Pa tomter som ska bebyggas med bostider eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller
annan liknande verksambet ska det enligt 8 kap 9 (Plan- och bygglagen (2010:900) finnas
tillrickligt stor friyta som dr lamplig for lek och utevistelse.

Friyta for lek och utevistelse som begrepp omfattar den yta som barnen kan anvinda pa egen
hand vid sin utevistelse. En friyta ar ytan som gt att leka pa och som dr tillganglig for
barnen i huvudsak under skoltid men dven i viss mdan pa fritiden. Forradsbygenader, bil och
cykelparkering samt ytor for lastning och lossning dr otillgdngliga for barnen och ingar
ddrmed inte i friytan for lek och utevistelse.

Enligt Boverkets Allmdnna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem,
forskolor, skolor eller liknande verksambet bor friytan vara sa rymiig att det ntan svarighet
eller risk_for omfattande slitage gar att ordna varierande terring- och vegetationsforhallanden
samt kdnnetecknas av goda sol- och skuggforballanden, god Iuftkvalitet samt god
Yudkvalitet. 1 idare stadgas att friytan bor placeras i direkt ansiutning till byggnadsverk
som inneballer lokaler for forskola, forskoleklass, skola drskurs 1-6, fritidshem eller
liknande verksambet si att barnen och eleverna sjilvstindigt kan ta sig mellan bygenaden
och friytan. Aven vid byggnation pa en redan bebyggd tomt ska vad som nimnts i foregdende
stycke beaktas i skilig utstréckning, och da sarskilt vad giller forntsittniogama for
dndamalsenlig verksambet pa friytan och att friytan dar placerad sa att barnen och eleverna
sjdlvstandigt kan ta sig mellan byggnadsverket som innehaller lokaler for forskola,
forskoleklass, skola, fritidshem eller liknande verksambet och friytan.

Boverket bedimer att ett rimligt minimimitt pa friyta kan vara 40 m2 per barn i forskolan
och 30 m2 per barn i grundskolan. Detta stids dven av forskning som visar att den totala
storleken pa friytan helst bir dverstiga 3000 m2. Pa en gard som dr mindre, oavsett antal
barn, kan en barngrupp fi svart att utveckla lek och socialt samspel pa ett sditt som
tillgodoser deras bebov (Martensson, F. B.-E. (2009) Outdoor Environment Assessment of
Attention Fromoting Settings for pre-school children - part of salutogenie concept. Health and
Pplace 15, ru: 4, 1149-1157).
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Miljondmnden anser mot bakgrund av detta att ett tilligg till planbestimmelserna bor giras
av innebirden att friytor for forskolor inom det planlagda omridet inte bor understiga 40
m2/ barn pa forskola och 30 m2/ barn i grundskola.

Kommentar: Stadsbyggnad delar miljonimndens synpunkter pa vikten av bra
skolgardar. D4 40 kvm/barn inte dr juridiskt bindande utan endast ridande
rekommendationer och detaljplanen giller tills den ersitts av en ny valjer
stadsbyggnad att inte ligga till en planbestimmelse enligt miljéndimndens
synpunkt. Stadsbyggnad anser istillet att friytan ska regleras genom bygglov vid
forsiljning av marken.

o Lantmiterimyndigheten Orebro kommun

Lantmdterimyndigheten Orebro kommun har filjande synpunkter med anledning av
samradet for ovan namnd detaljplan:

Bor inte samtliga kvartersgator vara utmidrkta med g for att hallas tillgingliga for
gemensambetsanlaggning?

Kommentar: Kvartersgatan utan g ska endast dgas av Orebro kommun och
dérfor har den inte fatt nagot g.

Bor inte kvartersgator och ev. microparker utgiras av prick-/ korsmark?
Kommentar: Planhandlingen har dndrats enligt synpunkt.

Bendmmningen "E” finns pa ett flertal stillen i plankartan, men forklaring saknas.
Kommentar: Forklaringen pa E har lagts till 1 planbestimmelserna.

o Region Orebro lin

Region Orebro Lin tackar for méjligheten att limna synpunkter pé detaljplanen for del av
Jastigheten Almby 11:148. Region Orebro lins svar utgr fran regionens ansvar som
kollektivtrafikmyndighet och fran regionens ansvar dver den dvergripande regionala
planeringen.

Region Orebro Lin ar positiva till att Orebro kommun fortitar med bostider i
kollektivtrafikndra lage.

. E.ON Elnit Sverige AB (Bilaga 1)

Inom planomridets nord/ istra del kommer en 130 Vs kabel att dras fram under histen
2016, se bifogad karta. Hur den kommer att paverka planomradet dr svart att siga i
nuldget men planering av strickningen har pagatt under ca 1 dr. Pa samma karta finns en
10 k15 kabel markerad, dess lage dar av osdaker karaktdr och bebdver dérfor mitas in.
Eventuell flytt bekostas av den som det begdir om inget annat foreskrivs i avtal eller
lagstiftning.
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Kommentar: Stadsbyggnad har forslag pa en snarligande alternativ dragning
av 130kVs kabeln.

Nditstationer behiver placeras ut enligt bifogad karta, ett kabelnat bebiver anldggas inom
Planomridet med distans till eventuell tridplantering.

Kommentar: Stadsbyggnad har anpassat plankartan enligt E.Ons synpunkter
pa placeringar av nitstationer.

. E.ON Fjarrvirme Sverige AB (Bilaga 2)

o Nerikes Brandkar
Elfter att ha tagit del av ovanstiende handlingar vill Nerikes Brandkadr framfora foljande:

1. Brandyattenforsorjning utikas och anpassas till ny plan. Rekommenderad minsta
kapacitet i markbrandposter ar 900 - 1200 liter per minut med ett maximalt inbirdes
avstand av 150 - 250 meter

2. Lokalgators utformningar inom bostadsomriden har vi som regel fa synpunkter pa. Da
ldgenheter byggs pa sadan hijd att det forutsatter utrymning med maskinstege skall végens
beskaffenbet upppylla normen for raddningsvég i bredd och bérighet. Samtliga ligenheter pa
sddan bijd skall nds med stegfordon. Framkomligheten pa dessa gator dr oftast tillricklig
under forutsatining att fordon parkeras pa avsedda platser och att det finns utrymme for
sndrgining och snovallar. Karlsdalsallén ser vi som en viktig utryckningsvag till
bostadsomridena pa Ladugardsdangen och Sdorbydangen men dven som utryckningsvag mot de
dstra stadsdelarna med Universitetet, Tybble, Ormesta och dven ut mot Ekeby Almby och
Mellgsa. Den utformning som nu foreslas for Karlsdalsallén med en rad fartbegransande
atgdrder, relativt smal vig, parkeringar och busshallplatser sa begrinsas riddningstianstens
framkomlighet. Karlsdalsallén blir inte den forbindelse mot dster som vi hoppats pa.
Insatstiderna mot de dstra stadsdelarna dr redan linga och kommer att forlingas ytterligare.

. Orebro City Golf & CC (Bilaga 3)

Bdcken sider om planerad bygenation kan utformas med stirre vattenspegel i samrad med
golfklubben. Bilagd Masterplan.

Kommentar: Stadsbyggnad har tagit fram ett forslag pa bickens utformning
enligt bifogad masterplan.

Planerad gingstrik/park norr om bicken bir planerat Skyddsndt placeras, i kanten pi
norra sidan om bécken.

Kommentar: Di ett gangstrak kommer ga lings bickens norra sida dir
maskiner kan komma fram for skétsel av bicken medfér ett skyddsndt pa
samma sida svarigheter vid skotsel. Darfor anser stadsbyggnad att ett
skyddsnat ska ligga pa soder sida om backen.
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Dagvatten fran bécken kan anslutas till dammar pa golfbanan for att anvindas for
bevattning.

Kommentar: Stadsbyggnad tycker att det later som en bra anvindning av
dagvattnet.

Planerad utredning som skall pabirjas inom kommunen gillande ett sammanbingande
gangstrak mellan Markasparet via Sommaro till Karlsiund. Detta har vi inom golfllubben
synpunkter pa hur detta kan forlaggas i anslutning till golfbanan och hur barn och vuxna
anvénder végar och stigar.

Kommentar: Stadsbyggnad tackar f6r synpunkterna och kommer att
aterkomma angiende gangstraket.

. Johan Ledung Mejramvigen 66

Utmed Sirbydngsvéigens norra sida finns i dag tva garagelangor som forbinds med ett plank.
Att bygga kompakt rad av 5-vaningshus ntmed bela den sidra sidan ger i mina igon en
minst sagt markligt intryck. Det stinger pd ett effektivt sitt av utsikten mot Sirbyskogen for
alla boende i gamla Sorbyangen. I planforslaget talas om att bebyggelsen i det aktuella
omiradet skall folja strukturen som finns vésternt. Jag anser att det vore lampligare om den
foljde strukturen norr om som dr en betydligt stirre kontaktyta.

Bygg tvavanings rad- och hyreshus med inslag av enstaka higre punkthus.

Kommentar: Planen medfor fyra 6ppningar, varav tva storre mot bebyggelsen
i norr. Tva av kvarteren narmast Sorbyingsvagen har sinkts.

Séink hastigheten till 30 pi Sirbyingsvégen och dppna Eklundavigen, Anggatan,
Fhygaregatan och Sidermalmsallén/ Boskdrsgatan. Detta skulle leda bort en del av
genomfartstrafiken och trafiken pa Sorbyangsvigen och Karldalsallén fran de boende i
omiradet.

Kommentar: Enligt riddningstjanstens synpunkter bor inte ytterligare atgirder
for att forsvara deras framkomlighet utféras. Stadsbyggnad dr dock inte
ansvariga fOr hastighet och skyltning utan kan endast géra rekommendationer i
planen. Ansvariga dr tekniska férvaltningen som édger gatan. Skulle de marka att
det 4r mojligt att sdnka hastigheten utan att forsvira for riddningsfordon har
de mojlighet att sinka hastigheten.

. Btf Persiljans

Redan idag villar trafiken problem for de boende i den dldre delen av Sorbydngen pa
Megramviéigen och Lavendelvigen. For de boende utmed Sorbydangsvigen i form av buller och
damm. For samtliga den, sarskilt i rusningstid, kaosartade trafiksituationen vid ntfarterna
till Sdrbydngsvagen framst fran Mejramvdgen men dven fran Lavendelvagen. Mdnga boende
utmed Sorbydngsvégen upplever inte heller att det bullerplank som byggts ger tillricklig
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ddmpning for att ljudmiljon inombus och utombus framfor allt pa balkongerna ska kdnnas
acceptabel.

Enligt planbeskrivningen kommer kirbanan pa Sorbydngsvigen att flyttas 6 meter norr ut
vilket ytterligare kommer att forvirra bullret for de boende pa norra sidan av vigen. Vi
tycker det dr anmdrkningsvért att detta inte namns i texten, utan endast framgar av bilden
pd sidan 19 "Gatusektion Sorbyangsvigen”. Gatusektionen dr 23 meter bred dven nu och
den i dag 8,5 m breda kirbanan slutar i linje med den inritade bhuskroppen.
Kommentar: Ett bullerplank fungerar bast da det 4r sa nira ljudkallan som
mojligt. Det beror bland annat pa att ljudet fardas i en bage, det sa kallade
bullerregnet. Att vigen kommer narmare bullerplanket kan medfora att
ljudnivan blir bittre pa balkongerna.

Enligt planforslaget uppgar antalet fordon idag till ca 8 900/ dygn och efter den planerade
uthyggnaden av Almby 11:148 berdiknas en okning med ca 1 400 fordon/ dygn. Till detta
ska ldggas den okning som tillkommer p.g.a. den pagaende uthyggnaden av

Sarbyangen/ Ladngardsingen, vilket inte nanms i det aktuella planforslaget. Utifrin den
information som vi tidigare tagit del av kommer det nar Sirbydangen/ Ladngdrdsangen dr
fullt uthygat, och om inga andra dtgirder vidtas, vara upp mot 12 till 14 tusen fordon/ dygn
som passerar vdra fastigheter utmed Sorbydangsvagen.

Kommentar: Stadsbyggnads senaste trafikutredning som blev klar efter
samridet visar pa Sorbyangsvigen 2040 kommer att trafikeras som mest av
11300 bilar/dygn. Planbeskrivningen har utdkats med den informationen.

Sarbydngsvégen har idag 50 km/ b som higsta tillitna hastighet, men i verkligheten dr
snitthastigheten betydligt higre. 1/ agbulan vid korsningen med Sorbyvigen/ Siorbyangsvagen
och kurvorna pa Karlsdalsallens dstra dnde vid korsningen med Mejramvdgen gor att man
far acceleration/ inbromsnings zoner pa Sorbydngsvigen som bide paverkar ljudnivaerna och
miljon.

I firlaget foresiis en sankning av hastigheten till 40 knt/ h och en avsmalning av vigen. 17
vill se ytterligare dtgérder s som en sankning av hastigheten till 30 km/ b och nagon form
av farthinder, bulor, refuger, kurvor ete. Det dr viktigt med flera si att acceleration/
inbromsningar uteblir. Om man far ner hastigheten skulle det ha en gynnsam paverkan for
bade bullret, framkomligheten och miljon - och troligtvis dven styra om en del
genomfartstrafik till Glomman. For att minska trafikmdngden ytterligare bir dven
silningsvigar genom Sirby éppnas for biltrafik sasom Eklundavéigen, Anggatan,
Fhygaregatan och Sidermalmsallen/ Boskdrsgatan.

Kommentar: Planforslaget medfor flera hastighetsddmpande atgirder.
Exempelvis avsmalning av gatan, kantstensparkering och fler utfarter. Om det
ar 30 km/h eller 40 km/h paverkar bullersituationen si marginellt att det inte
paverkar bullerberdkningarna. Enligt riddningstjinstens synpunkter bor inte
ytterligare atgarder for att forsvara deras framkomlighet utféras. Stadsbyggnad
ar dock inte ansvariga f6r hastighet och skyltning utan kan endast gora
rekommendationer i planen. Ansvariga ér tekniska forvaltningen som dger
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gatan. Skulle de marka att det 4r mojligt att sinka hastigheten utan att forsvira
for raddningsfordon har de mojlighet att sinka hastigheten. De foreslagna
gatubppningarna ligger utanfor planomradet men era synpunkter férs fram till
berorda tjinstemin och politiker i och med planférslaget.

Manga boende i Sorbydngen nyttjar vintertid skidsparen pa Gustavsviks golfbana. Under
alla dr har man bl.a. kunnat ta sig dit via en stig som gatt sodernt som i en forlangning av
Mejramuvéigen och sedan korsat det stora diket via en spang for att komma ut pa golfbanan.
Vi anser att en gangvag och spang i Mejramuvégens forlangning bor anldggas till golfbanan
for att kunna anvindas av skidakare och andra vintertid.

Kommentar: I och med planférslaget kommer kopplingen mellan Sérbyingen
och Gustavsviks golfbana att bli bittre. Se stadsbyggnads skiss 1
planhandlingen for hur gronstrukturen kommer att se ut.

. Ann-Sofie Pettersson Lavendelvigen 9

A Planforslaget medfor sinkta hastighetet.........

och att.....

44

Samtidigt som man skriver att.........
A De storre trafikflodena genom omradet ar tinkt att fortsitta ske

lings Sorbyédngsvigen............ "

Hur rimmar detta? Jag fir inte ihop det?

Ldag finns bullerplank som jag ¢ anser ger mig som boende i omridet som ett fullgott skydd
mot buller, déir balkongen ¢ lLingre dr den lugna oas som den en ging var. Okad trafik,
okynnighetskorning, en mer dammiig balkong ar vad det istillet har blivit. 1 isst har
mdtningar giorts som sager att bullernivaerna halla sig inom de vérden som sigs vara ok,
men min fraga ar ni.....

Hour ska bullret komma minska med detaljplanen? Och i sd fall hur ska
ni sikerhetsstilla att detta sker?

Kommentar: Planforslaget medfor flera hastighetsddimpande atgarder.
Exempelvis avsmalning av gatan, kantstensparkering, fler utfarter och ligre
hastighet. Alla de foreslagna atgirderna bedéms medfdra att bullernivaerna gar
ner.

Mer trafik genom omrddet borde enligt min mening ocksd innebdra ett utslapp mer
véavthusgaser/ avgaser, om det fortsdtter i den takt som det gor nu med Sirbydangvigen som en
genomfartsvag till t ex Ladugardsangen, Adolfsberg. Och da inte bara ntslipp vid
tillbyggnationen som nanmns i konsekvensanalysen.

Det finns forslag pa att forbattra/ ntika de lokala kommunikationerna genom omridet
vilket skulle kunna vara ett stt att hilla vaxthusgasutslippet pa ligre niva. Men da
Sdorbydngsvigen idag har blivit en naturlig genomfart for manga, sa har jag svart att se att
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vaxcthusgaserna/ avgaserna ska minska.

Vad kan ni ge for garanti for att vixthusgaserna/avgaserna inte 6kar 1
omridet/Hur ska ni hilla de nere?

Kommentar: Vixthusgaser ir ett globalt problem inte platsbundet som till ett
planomride. Det handlar om att minska vixthusgaserna totalt. Ett sitt att gora
det dr att bygga bostider centralt vilket gbr att det 4r mojligt att nd olika mal
utan bil. Dirfér medger detaljplaneférslaget sa mycket bostider sa att s manga
som moijligt inte ska behova ta bilen vilket minskar vixthusgaserna.

........ Strukturen éppnar upp sig mot goltbanan och Sérbyskogen for att
skapa utblickar for s4 mdnga som mojligt mot det grona......... "

Hur tinker ni se till att detta dven géiller for oss som redan bor 1
omrddet?

Enligt detaljplanen dr det placerat fenrvaningshus lings med Siorbydangsvigen, vilket innebar
att vi som redan bor i omradet inte kommer att fd ta del av detta da dessa definitivt kommer
Skyla den utsikt vi har mot det grina idag.

Hur tinker ni hir? Vad ska ni géra for att dven vi ska {4 ta del av den
utsikten?

Kommentar: Fyra slapp ér planerade 1 bebyggelsestrukturen vilket medfor att
de som redan boende i omradet ocksa kommer att fa ta del av utsikten mot
torkastningsbranten. Delar av bebyggelsen har sinkts i planomradet.

Idag finns bekymmer vid utfart frdn 1avendelvigen pga skymd sikt av vass/ gronska.
Viktigt att ha fri sikt da cykelvigen ligger i ndra anslutning till Lavendelvigens utfart (dér
daven cykelbanan gar i ndra ansintning till Sorbydngsvigen)

Ibland finns svarigheter att ta sig ut pa végen vid rusningstrafik. Ndgot att ta med vid

planldggningen.

Rakstickan pa Siorbydangsvigen gor att hastigheten latt kan forbises av flertal trafikanter.
Vad tinker ni géra 4t detta?

Kommentar: S6rbyingsvigens nya gatusektion kommer att medfora att sikten
vid Lavendelvigen kommer att bli battre. Angaende hastigheten se tidigare svar
rérande hastighetsdimpande atgirder.

Mitt forlag:
Sénk istillet hastigheten till 30 km/h, detta i kombination med att delar av

Sorbyingsvigen smalnas av for att hdlla farten nere och minska bullret.
Men ocksd for att fi bort okynnesdkande med for hig hastighet pa "'rakstrickan mellan
Lavendelviigen samt detaljplan” Forslaget borde dven kunna utnyttjas/ kombineras for en
sdkrare dvergdang mellan omridena, som delvis finns i detaljplanen.

Vad det géller planritning dér femvaningshus dr placerade lings med Sirbydngsvagen sa

motsdtter jag mig detta ddir jag anser att ni ¢ har tagit hansyn till de boende som nu finns i
omradet. Dels pga forlorad utsikt, risk for dkad ljudniva/ buller med higa hus sa titt inpa

12 (15)



OREBRO KOMMUN 2016-09-08 Bn 63/2016

(i kombination av Sorbydangsvigen som genomfartsgata mellan omridet) samt pga
hussammansdttningen i omradet.

Detaljplanen borde istillet upprittas si att dven vi som dr boende i omridet far njuta av
utsikten mot det grina. Men ocksa risken for ikad ljudniva/ buller.

. Kerstin Engstrom och Ulf Karlsson, Mejramvigen 14.

Trafiken pa végen — bastighet och buller

Nir det giller trafiken pa Siorbydangsvigen si kor de allra flesta for fort. Darfor vore det
dnskvdrt att satta upp fasta hinder som dampar farten pa trafiken. Detta med tanke pa att
det i framtiden kommer att bli dnnu flera av och pafarter ut pa Sorbydangsvigen efter som
omradet mitt i mot Sorbydngen ska exploateras.

Kommentar: Planforslaget medfor flera hastighetsddimpande atgirder.
Exempelvis avsmalning av gatan, kantstensparkering, fler utfarter och ligre
hastighet. Alla de foreslagna atgarderna bedoms medfora att bullernivderna gar
ner.

Minga anvinder idag Sirbydngsvagen och Karlsdalsvigen som en genomfartsled. Gar det
att minska genomfartstrafiken pa Sorbydngsvigen? 1 framtiden kommer det att vara
tillriickligt med trafik bara ifran de som bor i omradet mellan universitetet och Gustavsvik.
Finns det nagon plan hur man loser ett sadant trafik problem?

Kommentar: Detaljplaneforslaget har ingen 16sning pa problemet da det dr pa
overgripande niva. Synpunkterna tas med till berérda tjanstemin och politiker i
och med det hir planforslaget.

Okad olycksrisk vid de idag befintliga korsningarna Sirbyingsvigen

Sarbyvégen/ Retrittvigen, Sirbyangsvigen Lavendelvigen samt Sorbyangsvigen
Mejramvéigen Karlsdalsvigen. Sen enl. planen kommer det att byggas fyra av och pafarter till
7 det nya omridet ut till Sorbydangsvégen. Hur loses den okade olycksrisken pa vigarna runt
det nya planerade omradet samt Sirbydngen?

Kommentar: Vid en ombyggnad av Sorbyingsvagen kommer samtliga
korsningar att ses 6ver och byggas om. Detaljutformning av korsningarna
skoter tekniska forvaltningen i projekteringen.

For att avlasta Sorbyangsvigen frin den okande trafiken tycker jag/ vi att det ar dags att
dppna upp silningsvigarna in/ ut till Sorby. Oppna upp Anggatan, Eklundavigen,
Fhgaregatan och Sidermalmsallén/ Boskdrsgatan. Kanske finns andra vigar som bor
appnas som jag/ vi inte kommer ihag. Tycker det dr dag att se alla lisningar pa att avlasta
véigarna frin trafik i sidra Orebro. Tycker ocksd att det ar bittre for miljin att biltrafiken
slipper ta en massa omvagar for att ta sig fram.

Kommentar: Detaljplaneforslaget har ingen 16sning pa problemet da det dr pa
overgripande nivd. Synpunkterna tas med till berérda tjanstemin och politiker
med det hir planférslaget.
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Kollektivtrafik ist/ vistlig riktning. En ny busslinje som gir i st/ vistlig riktning skulle
vara dnskvdrd. Idag maiste du dka upp till centrum for att sedan byta buss for att ta dig
dster eller vdster ut.

Kommentar: Orebro kommun ir inte ansvariga for kollektivtrafiken men kan
limna synpunkter till landstinget som 4r ansvariga. Synpunkten vidarebefordras
till ansvarig tjansteman med det hir planforslaget.

Det finns manga skolor och forskolor i Sorbyangs omradet som anvinder Sorbyskogen som
en naturskola. Dirfor tycker jag/ vi att det skulle vara onskvdrt att barnen ska kunna
passera Sdrbydngsvégen sékert genom en tunnel.

Kommentar: Tunnlar skapar ofta otrygga miljéer, dirfor férsoker
stadsbyggnad istillet anldgga hastighetssidkrade Overfarter.

Ndir trafiken slapptes pa mellan Sirbydngsvégen och Karlsdalsvéigen sa har vi mdrkt att
vara ute mobler blir sotiga och dammiga pa ett dygn. Det giller ocksa alla fonster som dar
mot Sorbydngsvigen. Fonstren mot Sorbydngsvigen behover numera putsas 2-3 ganger per
ar. Mer trafik pa Sorbydangsvigen virvlar upp mer sot och damm som sedan fastnar pa
Sfonstren. Vad jag vill siga med det dr att luften i Sorbydngen har blivit mycket simre dn
tidigare. Finns det nagot sitt att lisa de ikade luftfororeningarna i Sorbydngsomradet?
Kommentar: Ligre hastigheter, plantering av trdd och stoppa grus och jord
fran vagkanten bor medféra mindre damm.

For ca.1 ar sedan sattes det upp ett skéarmskydd utanfor gard 6 o 7. Nu undrar vi om det
[finns ndgra planer pa att satta upp ett bullerplank ndgon annanstans ntefter Sorbyangsvégen
vid gard 6 0 72

Kommentar: Stadsbyggnad har inget uppdrag pa det. Ar det en férfragan bor
tekniska forvaltningen kontaktas som dr ansvarig f6r Sorbydngsvigen.

Vad héinder med vira bus vad galler sittningar ndr det palas och byggs mittemot oss?

Pad gard 6 o 7 kdnner vi av den tunga trafiken som gar ute pa Sirbydngsvégen. 1 dra tomter
och lagenheter gungar sd fort ett tungt fordon passerar och bromsar in i Rurvan mot
korsningen Saorbydangsvigen, Mejramuvigen, Karlsdalsviigen.

Aven den vanliga biltrafiken kéinns av med ikade vibrationer i husen som filjd. De ikade
vibrationerna har jag/ vi upplevt att det hanger ihop med den kade hastigheten pa
biltrafiken ute pa Sorbyangsvigen.

Kommentar: Innan bygglov ges ska en specifik geoteknisk utredning goras
som visar att byggnationen inte paverkar omgivningen negativt eller medfér
skada. Skulle en skada uppkomma dr den ansvarige, byggaren skyldig att ersitta
skadan. I detaljplanen foreslar stadsbyggnad att hastigheten sinks till 40 km/h

Finns det ngn information om hur higa hus det kommer att byggas pa Almby 11:1482
Var néirmiljo kommer att forandras nrycket negativt med byggnation av higa hus sa néra
vdra bostéider och uteplatser. Det dr onskvart for oss boende i HSB Persifjan, gard 6 och 7
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att det byggs sa lag bebyggelse som mijligt for de hus som kommer att ligga néra den stora
genomfartsvagen.

Kommentar: Pi plankartan finns information om nockhéjd, en maxhéjd
byggnaderna far vara. Dock far inte byggritterna fyllas till max utan det finns
regleringar hur mycket av kvarteret som far bebyggas. Ett bra exempel pa en
mojlig utformning ar bilderna i planhandlingen under kapitlet koncept. Héjden
varierar fran kvarter till kvarter. Den foreslagna bebyggelsen 1 mitten av
planomradet dr nu sinkte efter synpunkter frain den boende i persiljan.

Jag har av Orebro kommun fitt lira mig att vi pa Sorbyingen gird 6 o 7 bor i ett "surhal”
och att det inte gar att bygga higa hus pa sadan mark. Sa uttryckte man sig pa ett mite jag
var med pd for ett antal ar sedan. Ddrfor dr jag lite undrande varfor man nu idag har
kommit pd att det helt plotsligt gar att bygga highus i ett surbal. Hur kommer det sig? Pa
vdrarna och vid kraftigt regn stdr vara grismattor pd gard 6 o 7 under vatten. Brukar skoja
och séiga att vi har sji utsikt. VVad jag forstod av Orebro kommun pé detta mite si dr den
mark som dr tankt att byggas pa mitt emot Siorbydngens gard 6 o 7 ett “surbal”. Om det nu
ska byggas i ett surhal sa tycker jag man ska tinka pa att det ges mycket plats for grina
Ytor sd att allt regnvatten har nagonstans att ta végen vid kraftigt regn. Annars sa blir det
dversvamning. 1 ad jag kan se pa plankartan sa dr det inte mycket till grasytor mellan
husen. Hur liser man gronytorna i det nya planerade omridet?

Kommentar: Stadsbyggnad kan bara beklaga att en tjinsteman fran
kommunen har sagt att marken 1 fraga inte gar att bebygga. Nastan all mark gar
tekniskt sett att bebygga det dr bara en fraga om kostnad. Kanske menade
personen i fraga att det inte var l6nsamt att bebygga marken men tanke pa
grundligegningskostnaderna? Dagvattnet kommer att ledas ut i diket séder om
planomradet och sedan ut pa golfbanan sa att de kan anvinda vattnet i sina

vattenhinder.
Tt Philip Cedergren Gustav Hellund
Enhetschef detaljplan Planeringsarkitektl
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Dar beteckningar saknas galler bestdmmelsen hela omradet.
Endast angiven anvandning ar tillaten.

Granser

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Anvandning av allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap

\VAG Vg
(GATA | Gata
CYKEL | Cykel
PARK | Park
Anviandning av kvartersmark

B i Bostader
le Centrum
b ] Vard

[sT Skola

Planomradesgransen redovisas 3 m utanfor omradet.

UTFORMNING AV KVARTERSMARK
Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Utnyttjandegrad - exploateringens stérsta och minsta omfattning

e0,0 Hogsta exploateringsgrad (bruttoarea ovan mark per fastighetsarea).
Kompletteringsbyggnader och dylikt raknas inte in i bruttoarean.

Korsmark — pa marken far endast komplementbyggnad placeras

05> Hogsta byggnadshéjd i meter

kvartersgata kvartersgata

Utformning - delar pa byggnadsverk, fasadutsmyckningar, material och kulbrer pa
byggnadsverk samt typer av byggnader

Utkragande byggnadsdelar far skjuta ut 1,8 meter éver allman platsmark. Frihéjd ska
tillgodoses fran mark med minst 3,8 meter.

Utfart, stingsel
p— —— Utfartsforbud
Skydd mot stérningar trafikbuller

Bostadsbebyggelse med tillhérande angransande uteplats utformas sa att:

den ekvivalenta ljudnivan inte éverstiger 55 dBA vid fasad utomhus,

bostader med upp till 35 kvm boarea far hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till byggnaden inte éverstiger 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

Om ljudnivaer som anges ovan &nda 6verskrids ska bostadsbebyggelse med tillhérande angransande uteplats utformas sa att:
minst halften av bostadsrummen i varje bostad far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hégst 70 dBA maximal-

ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad.
ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostaden inte éverskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva-

vilken inte far éverskridas mer &n fem ganger per timme mellan kl 06.00-22.00 och d& med hogst 10 dBA.
vid &ndrad markanvandning som avses i 9 kap 2§ forsta stycket 3 a PBL ska minst ett bostadsrum i varje bostad vara vant-
mot en sida med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasaden.

Fasad pa kontorsbyggnad ska dampa buller sa att ljudnivan inomhus inte dverstiger
40 dBA ekvivalentniva.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskap fér allmdnna platser

Kommunen ar huvudman for allman plats

Genomfdérandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft

Gang- och cykeltrafik
X Marken ska vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik till en fri hojd av 3,8 meter

Gemensamhetsanlaggningar
a Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning avseende kvartersgata

Planavgift
Planavgiften &r reglerad i avtal och tas inte ut vid bygglov

ILLUSTRATIONER

lllustrationslinje
Text lllustrationstext

Utdkat planférfarande

Detaljplan fér del av fastigheten
Almby 11:148
(Sorbyangsvagen)
Orebro kommun

Stadsbyggnad 2016-07-05

Gustav Hellund
Planeringsarkitekt

Philip Cedergren
Tf. Enhetschef Detaljplan
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Bildtext
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Planerad ny strackning for 130 kV kabel som skall
ersatta befintlig som i dagslaget gar oster om ICA
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under hdsten 2016
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P7047
Linje  

P7047
Bildtext
10 kVs kabel som ev kan behöva flyttas


—Bilaga 2

61

S9



guhel24
Textruta
Bilaga 2


& Country Club

5 ARS PLAN

OREBRO CITY GOLF & COUNTRY CLUB
- GUSTAVSVIK -

23:e Juni 2016

friztaasitin

sl fion



guhel24
Textruta
Bilaga 3


5 ARS PLAN

OREBRO CITY GOLF & COUNTRY CLUB
- GUSTAVSVIK -

23:e Junj 2016




OREBRO KOMMUN 2016-12-22 Bn 63/2016

Byggnadsndmnden

Granskningsutlatande

Detaljplan for del av fastigheten Alimby 11:148
(Sorbyangsvagen)

Sammanfattning
Syftet med detaljplanen ir att mojliggora byggandet av ca 550 bostider, tva
térskolor och mindre verksamheter.

Beslutsunderlag
Se planbeskrivning.

Forslag fill beslut
Orebro Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden

1. Med stéd av 5 kap 27 § plan- och bygglagen samt
Kommunfullmiktiges delegation antar byggnadsnimnden (irendets
namn)

2. Planforslaget bedoms inte medféra en betydande miljopaverkan i den
betydelse som avses i 4 kap 34 § plan- och bygglagen och f6ljaktligen
inte behova innehalla en miljokonsekvensbeskrivning.

Arendet
Se planbeskrivning.

Handlaggning
e Planforslaget har handlagts genom utdkat planférfarande.
e Planforslaget har varit utskickat for samrad till berérda kommunala och
statliga organ och myndigheter samt fastighetsigare och 6vriga berérda

under tiden 5 juli — 1 september 2016.

e DPlanforslaget har varit utstéllt for granskning i enlighet med

Box 33400, 701 35 Orebro
Stadsbyggnadshus 1
Stadsbyggnad Abylundsgatan 8A

orebro.se stadsbyggnad@orebro.se OREBRO
Servicecenter 019-21 1000 Fax 019-21 15 63



OREBRO KOMMUN 2016-12-22 Bn 63/2016

bestimmelserna i 5 kap. 18 § plan- och bygglagen under tiden 10
oktober — 31 oktober 2016.

e Planforslaget har gjorts tillgiangligt f6r medborgarna pa Servicecenter,
Orebro Stadsbyggnad, Abylundsgatan 8A samt orebro.se/detaljplan

e Planforslaget dr godkint pa delegation f6r Kommunstyrelsen.

Inkomna ytiranden med synpunkter har inkommit fran:
. Linsstyrelsen i Orebro lin

Detaljplanen har dverlamnats till Lénsstyrelsen i enlighet med 5 kap. 18 § plan- och
bygalagen (PBL.). Ldnsstyrelsen har beretts tillfille att limna
Synpunfkter.

Synpunkter pd sddant som kan aktualisera provning

Liénsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att fragor som berir mdnniskors hilsa maiste lisas pa ett
tillfredsstallande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska
privas av Ldnsstyrelsen.

Préovningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10
Mnniskors hélsa

Detaljplanen mijliggor for bl.a. ny bostadsbebyggelse i anslutning till Karlsdalsallen,
Sdorbydngsvigen och Sorbyvégen. Enligt kommunens bullerkartliggning kommer den
Planerade bebyggelsen néirmast dessa vagar att utsittas for ekvivalenta [judnivaer ver 55
dBA. Liénsstyrelsen anser att de riktvérden som anges i forordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader ska uppfyllas vid planligening av bostider. Lénsstyrelsen
anser, liksom i samrddsskedet, att bullersituationen och maijligheten att uppna forordning
(2015:2016) behiver utredas mer ingaende i detaljplanen. Detaljplanens bifogade
bullerberdfkningar visar inte om det ar mdjligt att uppna det som planbestimmelsen m, skydd
mot storningar, reglerar, dvs. att bostadsbebyggelse ska utformas sa att minst hélften av
bostadsrummen i en bostad ska vindas mot en sida dir 55 dBA ekvivalent [judniva samt
70 dBA inte dverskrids mellan k1. 22.00 och 06.00 vid fasaden. Bullerberdkningarna
visar inte heller om planbestammelsens lydelse om att 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
ABA maximal ljudniva, vilket inte far dverskridas med mer dn 10 dBA maximalljudniva
fem ganger per timme mellan k1. 06.00 och 22.00, kan klaras vid uteplats som anordnas i
anstutning till bostaden.

Lénsstyrelsen anser att en bullerutredning behover innebhalla berdkningar av fjudnivaer déir

hdnsyn tas till prognostiserad trafikering pa omgivande vigar, exempelvis utifran prognosar
2040. Detta eftersom det aktuella planforsiaget, tillsammans med uthyggnadsplaner vid
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Sframfor allt Sidra Ladugardsingen, kan antas medfora relativt stora dkningar i
trafikflodena pa framfor allt Karlsdalsallen och Sorbydangsvigen. 1 bullerberdkningarna
anvénds ett prognostiserat trafikflode som dr ligre én vad som redovisas i planbeskrivningen
pd 5. 20. Lansstyrelsen anser att det tydligare bebiver redovisas och motiveras vilket
prognostiserat trafikflode som ska anvindas i bullerberakningarna.

Kommentar: Det ir tva olika trafikfloden som redovisas, arsmedelsdygn och
vardagsmedelsdygn. Arsmedeldygn antas vara 91 procent av
vardagsmedeldygn. Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken buller
med en text som forklarar och fortydligar bullerutredningarna och vad de
innebar.

I planhandlingarna saknas en redovisning av en prognostiserad bullersitnation utefter den
nya kvartersgatan i planomridet Trafiken pd denna vég kan paverka midjligheten att uppna
Sforordning (2015:216) i planomradet Lansstyrelsen anser att detta behiver utredas ndrmare
7 planforslaget.

I planbeskrivningen anges att det dr pa bebyggelsens tredje vaning som bullernivaerna dr som
hagst. Linsstyrelsen saknat- en redovisning av detta i de bifogade bullerberikningarna.

Lénsstyrelsen anser sammantaget att en mer omfattande bullerutredning behover tas fram
utifran ovanndmnda synpunfkter och att kommunen ddrefter behover ta stillning till vilka
atgarder som krdvs for att uppna forordning (2015:216).

Vid kontakt med kommunens planeringsarkitekt 2016-11-0 1 hat dverenskommits att
ovanstdende fragor kommer att utredas och tydliggoras nalmare infor detaljplanens
antagande. Ldnsstyrelsen dnskat: en fortsatt dialog kring detaljplanen innan den antas.
Kommentar: Efter kontakt med linsstyrelsen har den efterfragade
informationen tagits fram och finns férklarad under rubriken buller.

Rid enligt 2 kap. PBL
Minniskors hilsa

Detaljplanen medger ytor for tv forskolor. Eftersom barn dr sdrskilt kénsliga for buller
anser Ldnsstyrelsen att det i planen behover fortydligas hur bullersituationen ser ut vid
[forskolorna vid ett genomforande av detaljplanen, hinsyn taget till prognostiserad trafikering
pd omgivande vigar. V'id planldggning finns god mdjlighet att utforma planen sa att en sa
bra [jndmilji som mijligt skapas for barnen.

For utemiljoer vid skolor och forskolor dr det enligt Boverkets rapport 2015:8, Gor platsfor
barn och unga!- En vagledning for planering, utformning och forvaltning av skolans och
forskolans utemilji, onskvdrt

med higst 50 dBA ekvivalent dagvdrde pa de delar av skolgarden som dr avsedda for lek,

rekreation och pedagogisk verksambet. En malsdttning kan, enligt rapporten, vara att resten
av ytorna ska ha hogst 55 dBA. Ldansstyrelsen anser att dessa nivaer bir vara vigledande
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vid planléiggning av skolor och forskolor och det behover dérfor framga av planforsiaget om
det dr mijligt att klara dessa rekommenderade riktvirden.

Kommentar: Planbeskrivningen har fértydligats angaende bullersituationen
vid férskolorna. Bullernivaerna pa skolgardarna kommer inte att Gverstiga 55
dBA.

Planbestimmelser

Planbestammelsen Park anger bide anvandningen Park och Transformatorstation.
Lénsstyrelsen vill uppmdrksamma att planbestimmelsen inte kan reglera bade allmén
Pplatsmark och kvartersmark Anvindningarna Park och Transformatorstation bebiver
ddrfor sarskiljas och regleras var for sig.

Kommentar: Anvindningen transformatorstation har tagits bort dar det ar
parkmark.

Enligt Boverkets allmdnna rid om planbestammelser bir bestammelser om utnyttjandegrad
regleras antingen som andel i procent eller med fasta tal. Linsstyrelsen anser att
Planbestimmelsen e bor andras utifran detta.

Kommentar: egenskapen e i planbestimmelserna bygger pa procent. Dir det
star e 2,1 innebdr att 210% av ytan far bebyggas.

Viidare anges i de allménna riden om planbestiammelser att hijd pa byggnader inte bir
regleras genom att ange hiogsta antal vaningar utan istdllet bor det regleras genom att ange
hagsta byggnadshijd i meter.

Kommentar: Stadsbyggnad anser att 1 det hir specifika fallet dr antal vaningar
bittre dn byggnadshéjd da det underlittar genomférandeprocessen.

. E.ON Elnit Sverige AB (Bilaga 1)

Bifogade kartor visar ledningsstrak i planomradets syd dstliga del som bor uppmdirksammas
beroende pa att del av striken kan behiva flyttas pa grund av kommande byggnation, det
skall ocksa fortydligas att flytt av berort ledningsstrak bekostas av kommunen eller
exploator.

Kommentar: Genomfdrandebeskrivningen har kompletterats enligt synpunkt.

En utrymmes fraga ocksa, vilka matt har E omridena for transformatorstation
Kommentar: E-omradena dr 6¥6 meter med 5 meter prickmark runt omkring.
° Brf Persiljan, Johan Ledung, Mejramvigen 66

Buller och trafikmiljon utmed Sorbyangsvigen dr ett stort problem redan idag for de boende i

omradet. Ett sdtt att fi ned trafikmdingderna vore att Gppna upp for genomsilningstrafik
norrut. 1 kommentarerna i samrddsredogorelsen framgar att den losningen madste ske pa en
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dvergripande niva. Enligt min uppfattning bor de dvergripande fragorna lisas forst innan
detaljerna. Sdledes bir ni avvakta med planen, hela situationen i omridet dr idag kaosartad.
Bygg firdigt nya Sirbydngen och sodra Ladugardsingen och utvirdera, ta sedan ett klokare
beslut om némnda omride.

Kommentar: Stadsbyggnad har tittat pa ett antal olika forslag hur
genomsilningstrafiken kan ske norrut. Detaljplanen hindrar inget av forslagen.
Stadsbyggnad avvaktar ett politiskt beslut i fragan.

Pa sidan 4 i planbeskrivningen under rubrifken Oversiktliga planer siigs, Stadsbyggnad
bedimer det som en naturlig fortsittningpa befintlig stadsstruktur som linkar samman
Sarbydngen med Tybble och Universitetet. Jag kan inte se den lanken bara kopplingen mot
den pagdende byggnationen i nya Sirbydngen. Med mdjlighet att bygga; atta, fyra, fyra, sju
respektive sexcvaningshus utmed Sorbydngvdgen som utgor kontaktytan mot gamla
Sdorbydngen. Ddr bebyggelsen dr tvavanings rad och hyreshus med enstaka punkthus i fyra
vaningar, mycket grint och stor himmel. Bade i gamla Sorbydngen och Tybble fanns
bostadssociala ambitioner nar omridena byggdes, var finns de ambitionerna idag?

I gamla Sirbydngen finns ca 450 lagenbeter hir dr det tinkt att bygga ca 600 pa mindre dn
halva ytan!

Bygg tvavaningshus med enstaka higre punkthus.

Kommentar: Bebyggelseavtrycken i staden syns som arsringar sprungna ur de
planeringsideal, forutsittningar och utmaningar som var radande for tiden da
de byggdes. Detaljplanen ir framtagen utifran de 6vergripande
planeringsriktlinjer och principer som rader nu och som finns beskrivna i bl.a.
oversiktsplanen, trafikprogrammet och handlingsplan f6r stadens byggande.
Nigra av dessa principer handlar om att halla staden sa pass tat sa att det ar
mojligt att na storre delen av staden till fots och med cykel, att forstirka
underlaget f6r att behalla och utveckla kommersiell och offentlig service, att
Oka underlaget f6r kollektivtrafik med mera. Ytterligare en aspekt som har
paverkat detaljplanens utformning 4r den starka tillvixtperiod som Orebro
befinner sig i, med en prognostiserad befolkningstillvaxt pa nira 2000
petsoner/ér och ett drligt behov av ca 900 tillkommande bostider.

° Jan Gunnarsson, Gamla gatan 16

I planomradet foreslds byggandet av 550 bostéider i samma stil som de senast byggda
kvarteren i vistra Sorbydngen. I denna skrivelse foreslds att omradet i stéllet bebyggs i
samma stil och enligt samma principer som den rakt norr och nordost om planomridet
befintliga bebyggelsen fran 1980-talet. Ddrigenom uppnds harmonti i hela bebyggelsen och
invanarna i den dldre bebyggelsen bebiver inte mditas av en barridr som skér av den
naturliga kontakten med golfbanan och framfor allt naturomradet i soder.

Kommentar: Flera slapp dr planerade i bebyggelsestrukturen. Ett av dem ar ett
gront strak pa ca 40 meter. I och med dessa sldpp i bebyggelsen kommer dven
de som bor i omradet att fa ta del av utsikten mot férkastningsbranten.
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De nytillkomna stadsdelarna i Orebro har olika karaktir utifin behov och ideal i
respektive decenninm. Fran mitten av 1960-talet och framat syftade man till en ofta lag
bebyggelse inbdddad i grinska och med narmare kontakt med naturen. Detta var ett sitt att
forbdittra hela bomiljon for familjerna och uppvaxitmiljon for barnen. 1jus, luft och grinska
kdnnetecknar VVivalla och Brickebacken som byggdes under den tidsperioden. I borjan av
1980-talet tillkom Sorbydangen som i dessa delar ar nppbyget enligt samma intentioner. Ddr
tillkom: ocksa strivanden att utjamna skillnaderna mellan olika boendeformer och invinares
inkomstlagen. Har finns en blandning av enstaka higre hus och merparten lag bebyggelse,
bostadsritter och hyresbostéiider. Omridet kéinnetecknas ocksd av mycken gronska och ndrbet
till motions- och strovomriden. Enligt min uppfattning representerar det en hijdpunkt i
bostadsbyggandet i Orebro vid sidan av epokgérande dldre satsningar som Stigrnhusen och
Baronbackarna.

Efter Siorbydngen byggdes Iadugdrdsingen som en siuten stenstad ute pa det dppna filtet.
Under senare ar pa 2000-talet har den tillkommande bebyggelsen i Ladugardsangen och
Jortsatt i Sorbydngen samma slutna karakitar dér dessutom busen dr manga vaningar higa.
Man kan tala om bastioner. Hdr har de tidigare bostadssociala ambitionerna med grinska
och naturkontakt overgivits. Orsaken dr naturligtvis den accelererande bostadsbristen i takt
med att olika verksambeter tillkommit i den numera attraktiva staden. Denna
bostadsbebyggelse planeras att fortsitta i sodra Ladugdrdsingen ddar om ett antal ar 6000
personer beriknas ha sitt boende. Hela denna utbyggnad dr ett led i den omfattande
[fortditning som pagar runt om i staden. De politiskt planeringsansvariga anser att detta dr
rétt sitt att utforma staden till enligt deras uppfattning stirsta majliga lycka for invanarna.
Al nyare bebyggelse runt om i staden kdinnetecknas av stirre ensidighet och mera av
seriebyggnation dn den fran 70-80-talet som beskrivits ovan. Jag anser att kommunen nu i
bostadsbristens anda lockats in i ett sorts nytt miljonprogram. Men bostadsbristen kommer
att vara borthyggd om nagra dr och sedan star vi dér med flera stadsdelar med mianniskor
staplade pa varandra déir bebyggelsen kommer att besta i kanske etthundra ar. Kommunen
midste besinna sig och ta storre hansyn till vanliga ménniskors behov av livsrum ndr ny
bebyggelse planeras. Av Orebro med dess traditioner forvintar man sig mera nytinkande och
utveckling for att skapa battre mijligheter for mdnniskorna och deras olika bebov av
aktivitet i anslutning till sitt boende.

Den nu presenterade planen for uthyggnad av omradet mellan Sorbydangsvigen och golfbanan,
sydvést om ICA Maxi anger att det begransade omridet skall hysa 550 bostéider. Man
kan tinka sig ett invanarantal om 1000 — 2000 personer. 1 planen anges bebyggelsen
ansluta till den nya bebyggelsen véster om planomridet. Den tar inte ndrmare upp ndgot om
husens utseende men slutsatsen av det dvriga resonemanget i planen dr att det blir ytterligare
ett omrade med ganska higa hus i likhet med den redan byggda stenstaden i véster. Mot
detta kan man resa bestimda invindningar. En bebyggelse av skissat slag kommer att
utgora en barridar mellan dttiotalsbebyggelsen i Sorbydngen och naturen. Den fria utsikten
mot den skogklidda forkastningsbranten riskerar att byggas for. Attiotalsbebyggelsen blir
som en 0, inbyged i stenstaden. Detta bir inte ske. Den utbygonad som dr aktuell bor i
stéllet ansiuta til] attiotalsbebyggelsen och ha liknande karaktir som denna vilket bildar en
betydligt mera miénsklig och harmonisk enbet dn det som planen riktar in sig pa. Foljden
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blir att antalet invanare stannar pa en lagre siffra. 1 forbdllande till alla de dvriga fortitande
uthyggnader som staden kommer att tillforas under kommande dr dr detta hogst forsumbart.
Man maste ta héinsyn till de boende i det grina Sorbydangen och fullfolja de idéer som
kdnnetecknar dttiotalsomradet.

Kommentar: Bebyggelseavtrycken i staden syns som arsringar sprungna ur de
planeringsideal, forutsittningar och utmaningar som var radande for tiden da
de byggdes. Detaljplanen dr framtagen utifrin de 6vergripande
planeringsriktlinjer och principer som rader nu och som finns beskrivna i bla.
oversiktsplanen, trafikprogrammet och handlingsplan f6r stadens byggande.
Nigra av dessa principer handlar om att halla staden sa pass tat sa att det ar
mojligt att na storre delen av staden till fots och med cykel, att f6rstirka
underlaget f6r att behalla och utveckla kommersiell och offentlig service, att
oka underlaget for kollektivtrafik med mera. Ytterligare en aspekt som har
paverkat detaljplanens utformning 4r den starka tillvixtperiod som Orebro
befinner sig i, med en prognostiserad befolkningstillvaxt pa nira 2000
petsoner/ér och ett drligt behov av ca 900 tillkommande bostider.

Av planen gar i ndagon mdin att ntlisa att golfbanans yta kommer att begrinsas, oklart hur
mycket. Den gronytan bor inte inskrankas. Den skapar l[jus och luft i hela omridet,
utnyttjas av manga mdnniskor, inte bara for golfspel utan ocksa for vandring pa de
omgivande gangstraken. 1V intertid dr den ett populirt omrade for skiddakning.
Kommentar: Golfbanans yta kommer inte att minska. Ytan 1 fraga ska
anvindas som vattenhinder f6r golfbanan och dagvattenhantering for
bebyggelsen i omradet.

Kommunen bior i dvrigt snarast redovisa hur man ténker sig den framtida anvindningen av
gronomradet mellan riksvag 51 och gamla landsvigen uppfor Brickebacken. Detta
omixlande naturomrade borde géirna fa besta ungefir som det ser ut i dag.
Kommentar: Stadsbyggnad har ett uppdrag att planligga omradet men har
inget material att redovisa.

Sammantattningsvis vill jag yrka pa att den planerade bebyggelsen i det nu aktuella
Planomridet utformas som en fortsattning av den del av Sorbydngen som byggdes pa 1980-
talet och med samma naturndra och bostadssociala inriktning som detta omrade.

° Kerstin Engstrom och Ulf Karlsson, Mejramviagen 14

V' har tagit del av den foreslagna detaljplanen och vi anser att vi som redan bor pd
Sdrbydngen kommer att fa en oerhirt forsamrad boendemilji om den foreslagna detaljplanen
genomfors.

Det dr framforallt hijden pa de hus som ska byggas som vi dr mycket kritiska mot.

I texcten under bilden pa sidan 15 i Planbeskrivningen star att "Den roda ringen visar var
det dr mdjligt att placera byggnader som dr mer framtridande i omradet.” Det innebar att de
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mest framiridande busen och de allra higsta husen dr planerade att byggas alldeles framfor
vdra befintliga radbus i bostadsrattsforeningen Persiljan.

Enligt forslaget vi fatt oss tillsént sa kommer vi som bor i de redan befintliga radbusen och
ldgenheterna i bostadsforeningen Persifjan utmed Sirbydngsvégen att fa en kompakt vigg
som utsikt fran vdra soderfonster och ut mot vira uteplatser.

. De haoga husen kommer att helt ta bort den utsiket vi har mot
forkastningsbranten och Sirbyskogen.

. De hioga husen kommer att ge oss en kompakt vigg som utsikt fran vira
soderfonster och ut mot vira uteplatser.

. De higa husen kommer att ta bort stor del av det dagsljus vi idag far in i
vdra siderfonster.

. De hioga husen kommer att skugga vira uteplatser.

Enligt texcten pa sidan 15 under rubriken “Bebyggelsen och skalan trappar ned mot mitten
av omradet” star “Bebyggelsen i planomradet langs Sorbyangsvigen foljer den struktur som
finns vister om omridet. Vilken sedan trappar ned mot den centrala gatan i omraidet.
Strukturen trappar sedan upp och bryts mot golfbanan. Detta for att sa manga som mijligt
ska fa utsikt dver forkastningsbranten och Sorbyskogen samtidigt som skalan i mitten ay
omiradet blir ldigre med trevligare gaturum for vistelse och trivsel”.

Orebro kommuns planerare som planerat det nya omradet enligt detaljplanen argumenterar
[for utsikt for sa manga som mijligt mot forkastningsbranten och Sorbyskogen. Detta
argument galler alltsa enbart de nya boenden som bor i de nya husen — vi som redan dar
boende i radbusen ntmed Sorbydangsvigen sedan ca 20 ar tillbaka far vir utsikt belt forstird
eftersom de higsta husen kommer att byggas precis utanfor vara radbus.

Orebro kommuns planerare argumenterar ocksa for att det i mitten av omridet ska byggas
ldgre hus med trevligare gaturum for vistelse och trivsel. Vi vill anvanda samma argument for
att vi som redan bor i de befintliga radbusen utmed Sirbydngsvégen sedan ca 20 dr tillbaka
inte far var boendemiljo forstord av higa hus utmed Sorbydngsvigen ntan att vi ocksa far en
trevlig boendemilji for vistelse och trivsel genom att husen i det nya omradet utmed
Sdrbydngsvagen byggs sa laga som maijligt!

Vi anser att Orebro kommuns planerare enbart har skrivit detta firslag utifiin de “nya
boendes pa Sorbydngens” perspektiv och med fokus pa att de “nya

boende/ laigenhetsinnehavarna pa Sorbyangen” ska fi en si bra boendemiljo som méjligt. i
kriver att Orebro kommuns planerare ocksd tar hénsyn till boendemiljin for oss som redan
bor pa Sorbydngen sedan 20 — 30 ar tillbaka! Vi kdnner oss fullkomligt dverkirda i denna

fraga!

Vart forslag dr att det byggs tvavaningshus i det nya omridet si att alla som bor pa
Sdrbydingen - "bade nya och gamia boende” - far en trevlig boendenilji for vistelse och trivsel!
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Moaste det nodvindigtvis byggas higa hus - bygg di dessa sa langt dsternt som mijligt dér de
nya husen inte kommer att byggas precis framfor redan befintliga bostiider!

Kommentar: Flera slipp dr planerade i bebyggelsestrukturen. Ett av dem ir ett
gront strak pa ca 40 meter. I och med dessa slipp i bebyggelsen kommer dven
de som bor i omradet att fa ta del av utsikten mot férkastningsbranten.

° Borje Dahl, Lavendelvigen 3

Med tanke pa dkat trafikbuller fran den alltmer trafikerade genomfartsleden utanfor var
fastighet, borde nuvarande bullerstaket forstirkas och byggas haogre,samtidigt som
hastighetsbegransningen bir sattas till 30 km/ tim.

Jag menar dven att den foreslagna breddningen av végen bor ske mot golfbanan, i stillet for
mot var bostadsrattsforenings hall, dar det redan ar tillrickligt trangt.

Kommentar: Kérytan kommer inte att breddas utan smalnas av men flyttas ca
4 meter at norr. Bullerplanket skulle fungera simre om vigen flyttades at séder
da ett bullerplank dimpar som bist nira bullerkillan. Konsekvenserna skulle
bli en simre ljudniva pa vaning 2.

Enligt riddningstjanstens synpunkter bor inte ytterligare atgarder for att
torsvara deras framkomlighet utforas. Stadsbyggnad ér dock inte ansvariga for
hastighet och skyltning utan kan endast géra rekommendationer 1 planen.
Ansvariga ir tekniska forvaltningen som dger gatan. Skulle de mirka att det ar
mojligt att sinka hastigheten utan att forsvara for riddningsfordon har de
mojlighet att sinka hastigheten.

Viidare anser jag att de fastigheter som ska byggas pa golfbanesidan bor begrinsas
hijdmdssigt till 3 eller 4 vaningar, sd att inte hela var utsikt forsvinner. I detaljplanen star
att de nybyggda husen ska vara 5 vaningar higa for att garantera utsikt. Jag anser att det ar
en synpunkt som dven bor appliceras pa befintliga hyresgdster inom brf Persiljan.
Kommentar: I granskningsforslaget sinktes héjden fran 5 till 4 vaningar i
mitten av planforslaget.

Philip Cedergren Gustav Hellund
Tf Enhetschef Detaljplan Planeringsarkitekt
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OREBRO KOMMUN

Delegationsbeslut

2016-06-14

Bn 63/2016

Behovsbedomning — MKB, miljokonsekvensbeskrivning

Med st6d av delegationsordning beslutad av Byggnadsnamnden 2014-12-11 §
548: 5.3 Besluta om behovet av miljokonsekvensbeskrivning vid upprittande
eller dndring av planer och program enligt 6 kap. 11-18 §§ Miljobalken” har

foljande detaljplan godkints enligt delegation:

Detaljplan for fastigheten Alimby 11:148

Planen daterad: 2016-06-21

Sammanfattning behovsbedémning: Se checklista.
Checklista daterad: 2016-06-21 bifogas.
Handliggare: Gustav Hellund

Behandlad i kontorsberedning den:

Behandlad i programberedning den:

Behandlad i byggnadsnimndsberedning den:

Godkind av Stadsbyggnad den:

Asa Bellander
Stadsbyggnadschef
Box 33400, 701 35 Orebro
Stadsbyggnadshus 1
Stadsbyggnad Abylundsgatan 8A

orebro.se

stadsbyggnad@orebro.se

Servicecenter 019-21 1000 Fax 019-21 15 63
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Delegationsbeslut

Godkannande av detaljplan

Med stéd av delegationsordning beslutad av programniamnd Samhaillsbyggnad
2003-03-27, § 34, reviderad 2015-01-14, § 6, ang. ” Beslut om godkinnande
avseende exploateringskalkyl och genomférandebeskrivning av detaljplaner
och omradesbestimmelser av mindre principiell betydelse infoér
Bygenadsnimndens antagande” har féljande detaljplan godkints enligt
delegation:

Detaljplan for del av fastigheten Almby 11:148
(Sorbyangsvégen)

Planen ir daterad: 2016-12-22
Samradstid: 2016-07-05 till 2016-09-01
Granskningstid: 2016-10-10 till 2016-10-31
Handldggare: Gustav Hellund

Behandlad i kontorsberedning den:

Kontakt med Linsstyrelsen den:

Behandlad i programberedning den:
Behandlad i byggnadsnimndsberedning den:
Godkind av Stadsbyggnad den:

Asa Bellander
Stadsbyggnadschef

Stadsbyggnad
orebro.se

Box 33400, 701 35 Orebro
Stadsbyggnadshus 1

Abylundsgatan 8A
stadsbyggnad@orebro.se

Servicecenter 019-21 1000 Fax 019-21 15 63

OREBRO



	DP Plankarta.pdf
	DP Planbeskrivning.pdf



